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Une halle pour 'exemple!

Die architektonisch-denkmalpflegerisch wertvolle Shedhalle ist Teil des industriellen Kontextes in Biel und wird als impulsgebende Ikone in die
stadtebauliche Entwicklung des neuen Wohnquartiers fest integriert. Sie spricht beispielhaft fur einen postindustriellen Lebensstil in welchem Wohnen
und Arbeiten rdumlich und programmatisch dichter beieinander liegen. Sie steht als Beispiel fUr ein aktives, durchmischtes und offenes Quartierleben.
Die Shedhalle avanciert zum multifunktionalen, identitatsstiftenden Mittelpunkt in einem zeitgendssischen Wohn- und Arbeitsquartier. "Une halle pour
I'exemple": eine vormalig industriell genutzte Halle wird durch Umnutzung und Re-Integration zum guten Beispiel!

Etappierung

1. Neubauten Jakobstrasse

Solange die bisherigen Nutzer die Shedhalle in Anspruch nehmen, kénnen zunachst die drei u-formigen Wohngebaude entlang der Jakobstrasse
realisiert werden. lhre Offnung nach Stidwesten hin beglinstigt ein geschiitztes und qualitatsvolles Wohnen von Beginn an. Die Tiefgaragen kénnen je
nach Bauvorschritt sukzessiv untereinander verbunden werden.

2. Umnutzung Shedhalle

In einer zweiten Phase konnte die Shedhalle umgenutzt werden. Ihre symmetrische drei-reihige Stlitzenordnung erlaubt einen prazisen Ersatz-Eingriff
im mittleren Teil der Halle. Durch die Aufdoppelung der bestehenden Struktur ist es mdglich einen neuen Baukdrper in die Halle zu setzen ohne sie
abbrechen zu mussen. Oberhalb des Shed-Daches befinden sich Wohnungen, die von einer idealen Std-Ausrichtung profitieren. Die Shedhalle kann
nun ihr volles rdumliches Potential als sozialer Treffpunkt entwickeln. Alle kollektiven Nutzungen welche dem Wohnen angebunden sind (Waschraum,
Gemeinschafts- und Hobbyraume, Briefkasten, Treppenaufgang und Lobby, Keller, Velordume) befinden sich im Erdgeschoss. Ausserdem finden im
zweigeschossigen Erdgeschoss quartierbezogene Nutzungen wie Krippe, Kindergarten, Spielplatz, Quartierzentrum und Ateliers fur Kleingewerbe
ihren Platz. Die eigentliche Halle bleibt dabei in ihrer horizontalen Proportion erhalten und bleibt damit architektonisch pragendes Element im Quartier.
Die notwendigen Abstellplatze kdnnen in einer Tiefgarage unter dem Werkhof bereitgestellt werden. Damit ist der Bauabschnitt Shedhalle unabhangig
von den umliegenden Volumen.

3. Neubauten Langgasse

Bienne-Air und die Stadt Biel kdnnten abschliessend und unabhangig voneinander ihre Neubauten entlang der Langgasse errichten. Die Gebaude
von Bienne-Air Ubernehmen den Massstab des umliegenden Quartiers. Die Tiefgaragen fUr die erforderlichen Stellplatze befinden sich unter den
Gebéauden und kénnen je nach Baufortschritt untereinander gekoppelt werden. Die Zufahrt ist von der Langgasse aus maglich. Die vorgeschlagenen
drei Etappen zur Realisierung des gesamten Quartiers sind dank autonomer Tiefgaragenldsungen auch in beliebiger Reihenfolge mdglich und bieten
somit ein hohes Mass an Flexibilitat.

Aussenraume

1. Stadtfront

Zum Langfeldweg hin entstehen zwischen den Gebaudefronten und dem Strassenverlauf drei Ausweitungen des bestehenden Fussweges. Sie
geben dem Quartier durch ihren mineralen Charakter ein stadtisches Gesicht und bieten ebenso Platz fir die Aneignung kommerzielle Nutzer der
Kopfgebaude sowie flir 6ffentliche Nutzungen (Bushaltestelle, usw.).

2. Werkhof

Der Shedhalle im Nordosten vorgelagert befinden sich multifunktionale Flachen, welche durch die Anrainer unterschiedlich genutzt werden kénnen.
Kleingewerbe, Ateliers, Kindergarten, oder ein Quartierzentrum mit Café flllen die mineralen Flachen mit postindustriellem Charme. Ausserdem
koénnen Uber den Werkhof weiterhin alle Anlieferungen fir Gewerbetreibende stattfinden.

3. Stadtgarten

Die Aussenraume zwischen der Shedhalle und der Jakobstrasse sind begrint und bieten zahlreiche Moglichkeiten der Aneignung durch die
Bewohner (Spielplatze, Sportflachen, Sammelstellen, Pic-nic, Velos, usw.). Mit ihrem quartierbezogenen introvertierten Charakter vermitteln sie
zwischen o6ffentlich und privat.

4. Begrunte Innenhdfe

Durch die nach Sudwesten gedffneten U-férmigen Gebaudetypologien sind die Hofe ideal belichtet und werden somit zu einem veritablen
Lebensraum der Bewohner. Kollektive Gemusegarten oder den Erdgeschosswohnungen zugeordnete Privatgarten erzeugen eine wohnliche und
intime Stimmung, von welcher alle Altersgruppen profitieren. Hier kdnnen insbesondere Kinder in einem geschtzten Raum spielen.

Perimeter ohne Halle: 45 500m2 Perimeter mit Halle: 42 000m2 . . )
Geschossflache: 70 500m2 Geschossflache: 70 710m2 gig?ﬁ;i;fgghﬁgsgézéggmz 42 000m2
Ausnutzung: 1.55 Ausnutzung: 1.55 (perimeter ohne Halle) X

Ausnutzung: 1.82 (perimeter ohne Halle)
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Verhaltnis Volumen gebaute Nahirlicht Langfeld 1:500
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Arbeitsnutzungen
(SBP: 11'600 m2)

Frahlingséquinoktium 21.03/21.09, 12h00

Wintersonnenwend 21.12, 12h00

und Gewerbe (SBP: 23'760 m2)

Mischnutzung, Wohnen

——  Wintersonnenwend 21.12, 12h00

Mischnutzung, hauptsachlich

Wohnen (SBP: 20'100 m2)
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Parking platz

(38)

_____ Autos Anwohner

_____ Anlieferung

—____ Fahrradweg Velo

Fussganger)

Verhaltnis gebaute Volumen / Sonnenlicht Langgasse 1:500

55'495m2+27'600m?2

Etape 3b
CUS: 1.82

44'655m2+11'600m?2

30'910m2+13'745m?2

9'620m2+22'650m?2

Etape 1
CUS: 0.70
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Temperierte Zone
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Konzeptplan Halle - Klima
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Konzeptchnitt Zusatzvolume Halle 1:500

Konzeptschnitt Halle - Erschliessung
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bestehende Typologien aufnimmt und so auf das heterogene Umfeld mit - ’ [ Immobilien Jakobstrasse AG 205 PP
- T
seinen unterschiedlichen Dichten und Bebauungsstrukturen reagieren Shedhalle - Abbruch - [] Espace Real Estate AG ; L
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Drei Geb&udetypologien werden definiert: Zeile, Punkthaus und Flachbau. Durch den Abbruch der Halle auf Zeit und die Loslosung von deren — ﬁ: :j i:’ \ t: j :j E: 11
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Diese drei Typologien kdnnen immer wieder neu arrangiert und kombiniert Fussabdruck entstehen neu proportionierte Baufelder, abgestimmt auf die - L I S el
. . . . . . . . . . . , . ] - P - F—T=1 N
und je nach stadtebaulicher Situation abgewandelt und variiert werden. Die entsprechenden Wohnnungstypologie. Die Halle wird zum integrativen B iz __________ 21 _______ i | el L ﬁ:i:jﬁ:
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, Situationsplan 1.3000 _— iagramm Rarkierung / Eigentumsverhaltnis Mst. 1.1000
Hochhaus-Konzept Biel
|
tr J - Verkehrsknoten / wichtige Verkehrsachsen [] GF Wohnen
— ] 79349 m2
- A (e e e A )
Strassenraum / urbane Fussgéngerzone | : ‘ Immobilien Jakobstrasse AG | Espace Real Estate AG | Einwohnergemeinde Biel| Bien-Air Immoblier SA TOTAL %
J I 2090 OB I R F .. D GF Einkaufen/Freizeit/Kultur Gsf m2 12147 14147 8235 11000 45529
= Haupterschliessung Fuss- und Velowege 1638 m2 — -
RO Gf oberirdisch (ohne Abzlige) m2 22317 24405 21998 23589 92309
Grossstadtische Bebauung platzbildende Strukturen / offene  geschlossene Randbebauung mit ~ Strassenbegleitende Hofbildende Blockrandbebauung mit 1 Feinerschliessung Durchwegung 0 GE Arbeiten/Gewerbe/DL Gf unterirdisch (ohne Abziige) m2 8158 6646 4295 6060 25159
Hofbebauungen integrierten offentlichen Platzen Bebauung Wohnbldcke Wohnhéfen R A S I S [ e N B B [ s 10926 Gf Tiefgarage (ohne Abz(ige) m2 5210 4318 2075 4966 16769
BebaUUﬂgSStrUkturen |n B|e| r I Strassen mit motorisiertem Verkenr | | | 0T T Ausnitzungsziffer AZ (ohne Abziige) 1.84 1.73 2.67 214 2.03
> M1 turv = D dffentlicher Griinraum Volumen oberirdisch Vo m3 70539 78633 70181 84918 304271
I Einfahrt Tiefgarage 8650 m2 Volumen unterirdisch Vu m3 21505 17512 11368 15865
Realisierungskosten 700sfr/m3 CHF CHF 64'430'800 CHF 67'301'500 CHF 57'084'300 CHF 70'548'100
Flache Wohnen m2 20177 23651 21115 12659 77602 84.1%
_/\/\/\/\___ Flache Einkaufen/Kultur/Freizeit m2 754 883 1637 1.8%
{ Flache Arbeiten/Gewerbe/DL m2 10930 10930 11.8%
"""""""""""""""" Anzahl Wohnungen 2.5 - 5.5 Zi Stk 172 177 146 72 567
Anzahl PP Stk 229 187 96 205 77

Zusammenspiel unterschiedlichster Massstébe in einer gewachsenen Struktur - Modularer Stadtebau basierend auf der Addition des gleichen Haustyps in Variationen -
Endoume bei Marseille Baumgartnerhduser in Basel (1926-1938)

Erdgeschoss Mst. 1.2000 1. Obergeschoss Mst. 1.2000 Regelgeschoss Mst. 1.2000
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Im Park den Mittwochnachmittag verbringen Blumenpracht pflanzen im eigenen Beet oder im Gemeinschaftsgarten Weitsicht Uber den Park in Etappe 5
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Aus dem kunftigen, zentralen Parkteil und der Tragende Basis des Parkkonzeptes ist die griinrdumliche Struktur, welche ' ' I I ! I
bestehenden, historisch und strukturell wertvollen durch Saulenbiume gebildet wird und ein Gegeniiber zur | 1 : g I g
Shedhalle wird durch Uberlagerung eine architektonischen Stitzenstruktur der Halle darstellt. Durch ihren Habitus ' ! : I X In;usmepm dukti;n !
Schnittmenge gebildet. Es entsteht ein ,Gartenraum”, und ihre Anordnung vermdgen sie Parkraume zu bilden, welche durch y ! X ! X “ “ ! Querschnitt durch Park Mst. 1.200
eine Gartenhalle mit eigenem Klima, welche durch inre atmospharische Solitarbaume akzentuiert werden. Die Saulenbaume sind ! ! : ! : !
heuen Offnungen zur Parkseite in eine Beziehung mit durch Ihre Verwandtschaft zu den Saulenpappeln der Carrés des 19. T\ T Tt T T
Demselben tritt. JahrhundertsVermittler, welche auch eine Wiedergeburt des SR .. I:I ..
HALLE . L . . S A e I -d
aussergewodhnlichen historischen Freiraumkonzeptes von Biel anstossen
Die beiden neuen Raumseiten dienen als Abtrennung zum Lagerteil der konnten Strukturen Welten Programm
Halle und als Projektionsflache. Diese Idee ermdglicht einen effizienten und Durchden gegebenen Zeithorizont ist es mdglich, den Park rdumlich
o , L , , o FREIRAUMKONZEPT  Mst 1.1000
wurdigen Umgang mit dem historischen Erbe des Areals, und ist wachserzu lassen, indem kleine Baume verwendet werden. Wachstum
gleichzeitig Inspiration fur die Parkentwicklung. Sie ist der Auftakt zu einer wirddamit zum Programm, gleich dem ,Wachstum® der Siedlung. Die Diagramme Etappe 1: Halle als Tell vom Park Mst. 1.1000
Geschichte, die in sechs Kapiteln erzahlt wird (siehe Etappierung). Wegstruktur kann von Beginn an gebaut werden, das Anflillen der

Parkraumemit teurer Infrastruktur erfolgt im Laufe der Zeit. Dieses

Vorgehensprinziperlaubt einen ausserordentlich effizienten Einsatz der

Mittel, ohne dabei Qualitat einzublissen.

KONZEPT ARCHITEKTONISCHER AUSDRUCK
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Stadtisches Vorbild Bebauungsstruktur um den Brunnenplatz Mst. 1.1500

Durchwegung halbprivat Park

Jakobstrasse

Strassenraum 6ffentlich

Siedlungshof

Quartierstrassen 6ffentlich

Bebauungsstruktur Baufeld Jakobstrasse Mst. 1.1500

D

7/////////////

Ubergreifende Durchwegung

umlaufende Baulinie

27.5%

punktuelle Erhéhung 8VG

max. Gebdudehdhe 17 m / 5VG

. — E— . — E— C— — m— m— =

— =

Regelwerk Jakob-Strasse Sud

Mst. 1.1500

Erschliessung

- Haupterschliessung der
Hauser von aussen

- mind. 1 offene, nicht
Uberdachte Durchwegung
pro Baufeld

Abstande

- Minimaler Geb&udeabstand
7.5m

Aussenraume

D Gemeinschaftlicher Aussenraum/
siedlungsinterne Durchwegung/
Erschliessungsflache

hausinterner Aussenraum

I]]]]] privater Aussenraum / Privatgarten

Baulinien

- Die Gebaude mussen die
Baufeldgrenzen besetzen.
(>Baulinie)

- Alle vier Baufeldecken
mussen von einem Gebaude
besetzt sein.(>Raumbildung,
Hofbildung)

Freiflache

- Minimale Freiflachenziffer
pro Baufeld 23 %

Hohenregelung

- Die Gebaudekdrper missen
unterschiedliche Hohen
aufweisen.

- Die maximale
Geschossanzahl betragt 5
Vollgeschosse. Es gelten die
maximalen Gebaudehthen
gemass Zone W5.

- Vereinzelt sind hohere
Bauten mdaglich.

- Am Park ist eine
durchgehende Traufhdhe
sowie Geschossigkeit
festgelegt.

- Die Geschosshdhen
variieren je nach
Gebaudetypologie .
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Wohnungen

Die Baufelder bieten mit inren unterschiedlichen Gebaudetypologien die
Mdoglichkeit fur verschiedene Wohnformen mit einem gemeinsamen,
attraktiven Siedlungsraum. Der Wohnungsmix kann je nach Nachfrage und
Bedarf variiert werden. Die Nahe und der Bezug zum Park ist allen
Hausern gegeben, das Individuelle steht fur das einzelne Haus.

Die Baufelder ermoglichen verschiedene Ausrichtungen der Wohnungen

und vielfaltige Aussenrdume: Schlanke Baukdrper mit Balkonschicht und

WOHNUNGSTYPOLOGIEN

WOHNEN AM PARK

Wohnen nach Suden, tiefe Baukdrper mit verschranktem Durchwohnen
und Loggia zum Park, flache Bauten mit Garten und Dachterrassen,
Ubereckwohnungen im Punkt- und Hochhaus mit grossziigiger Eckloggia

und Weitsicht. Die Wohnungen am Langfeldweg profitieren durchgehend

von der ruhigen, begrinten Hofseite mit einer umlaufenden Balkonschicht

und von der Weitsicht nach Stden zum Langfeldweg hin.

Vielfaltige Aussenrdume, Nahe und Weite der Hauser zueinander, prazise

Durchblicke und Querbezlge schaffen fur jedes Wohnhaus eine

spezifische Wohnform.

WOHNEN IM HOCHHAUS
> Landmark
> freie Sicht auf Biel
> urbane Wohnung mit Weit- und Parksicht
> Offentliche Nutzungen, Einkaufsmaoglichkeiten im EG
> Mietpreis exclusives Wohnen mit Aussicht
3.5-Zi 1490 Fr.

URBANES WOHNEN
> Teilnehmen am Stadtleben
> Einkaufsmaoglichkeit und Gastro-

> freie Sicht und ruhiges Wohnen am Park

> Ausrichtung Ost-West, tiefer Baukorper

> Ausblick ins Grine

Nutzung in nachster Nahe
> Balkon mit Blick in den griinen Innenhof und

Abendsonne

> grosszlgige Loggien mit Blick auf den Park
ruhige, introvertiertere Hofseite

> Mietpreis Stadtwohnung am Park 3.5-Zi 1500 Fr.

WOHNEN AM PARK 2
> Wohnen mit Sicht auf den Park
> Ausrichtung Ost-West, tiefer Baukorper

> grosszlgige Balkonschicht mit Blick auf den

Park und Abendsonne

> Dachgarten fur alle Bewohnerlnnen auf dem

1. OG mit Blick in den Park
> Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

> Mietpreis Stadtwohnur

g am Park 3.5-Zi 1500 Fy

N

&

WOHNEN MIT VERANDA
> SUdsicht mit Blick in den grinen Hofraum
> Gemeinschaftsgarten
> Ausrichtung Nord-Sud, schlanker Baukdrper
> die Veranda als erweiterter Wohnraum
> Familienwohnen, Teiinehmen am Hofleben
> Hofraum, Spiel- und Wohngasse
> Mietpreis Familienwohnung 4.5-Zi 1580 Fr.

———

ATELIERWOHNEN
> Uberhohe Raume
> Wohnen zum Gartenhof

> eigene Dachterasse

> Mietpreis 3.5-Zi 1420 Fr.

)

J

> Reihenhauscharakter im Industriekleid

> Wohnen und Arbeiten kombiniert moglich

> Wohnen im stadtischen Blockrand
> Mietpreis 3.5-Zi 1350 Fr.

WOHNEN IN DER STADTVILLA
> Individuelles Wohnen
> Ubereckraume
> Blick in den Garten oder Blick Uber die Dacher
> urbanes Wohnen mit Villencharakter

> starke Adressbildung
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