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Wettbewerb Esplanade Nord
Jurybericht

Ausgehend von einer prazisen Analyse des Ortes reagieren die
Verfasser des Projektes Wake me up auf den unterschiedlichen Kontext
der beiden Wettbewerbsperimeter.

Im Baufeld Ost schliessen zwei maanderformige Baukoérper den
Blockrand und integrieren das bestehende Gebaude verbliffend einfach.
Die gewahlte Ausformulierung der neuen Gebaudevolumen definiert im
Innern des Hofes vier unterschiedlich ausgebildete Aussenraume. Die
differenzierte Auseinandersetzung mit den ortsspezifischen
Gegebenheiten wird leider innerhalb des Perimeters Ost nicht vertieft
weitergefuhrt. Die allseitig gleiche Volumenausbildung mit sieben
Geschaossen und einem Attikageschoss verstarkt einerseits die
Problematik der Dichte und verunklart andererseits die gewahlte
stadtebauliche Typologie. Ebenso wird durch die Verwendung eines
einzigen Grundrisstyps das Potential der unterschiedlichen Situationen
nicht ausgeschopft und verweist in den Ecksituationen auf das
vorhandene Konfliktpotential. Der Entscheid, alle Wohnungen
ausschliesslich Uber die Innenhdéfe zu erschliessen ist schwer
nachvollziehbar, die Chance einer einzigartigen Adresshildung bleibt
ungenutzt. Das kirchliche Zentrum ist richtig situiert und tberzeugt durch
seine Grundrisse und dem ihm zugeordneten Aussenraum. Die
gewulnschte Etappierung ist sowohl konstruktiv als auch stadtebaulich
einfach umsetzbar.

Im Baufeld West wird die bestehende Struktur mit einem Langskorper
abgeschlossen. Rickwartig wird die kammartige Typologie
weitergeflihrt. Die gewahlte Nutzungszuordnung reagiert geschickt auf
die situativen Anforderungen. Die volumetrische Betonung der Ecke zur
Zentralstrasse ist denkbar und wird in den Grundrissen des Hotels
adaquat weiterentwickelt. Die Anbindung des Erdgeschosses an die
ruckwartige, bestehende Verkaufsflache vermag zu tiberzeugen. Nicht
verstandlich ist jedoch die Erschliessung der Obergeschosse. Weder der
rickwartige Erschliessungsbereich im Erdgeschoss noch die
geschlossene Laubengangsituation im ersten Obergeschoss vermégen
zu Uberzeugen. Die Situierung der Schule ist aus stadtebaulicher Sicht
stringent. Die Anordnung der geforderten Aussenrdume, die Belichtung
sowie die gewdahlten Proportionen der Klassenzimmer sind jedoch in der
vorgeschlagenen Form nicht realisierbar.

Der architektonische Ausdruck mit additiven, einspringenden
Fassadenelementen aus Beton ist aus dem gewdahlten, konzeptionellen
Ansatz entwickelt. Die Fassade nimmt jedoch trotz der aufwandigen
Schichtung zu wenig Bezug auf die einzigartige, stadtebauliche Situation
der Esplanade.

Das Projekt Wake me up vermag auf den ersten Blick mit der
Selbstverstéandlichkeit seiner stadtebaulichen Setzung zu tUberzeugen.
Leider wird aber der Nachweis einer qualitatsvollen Umsetzbarkeit der
gewahlten, rdumlichen Dichte weder im Volumen noch in den
Grundrissen erbracht. Die bei der stadtebaulichen Setzung
Uberzeugende und &usserst prazise Differenzierung wird in der
Weiterentwicklung der beiden Projekte vermisst. Der konsequente
Verzicht, Fenster6ffnungen in den Grundrissen darzustellen, erschwert
lediglich die Lesbarkeit und ist nicht nachvollziehbar.
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Erschliessung / Verkehrekonzept

Das Parkhauskonzept glanzt durch eirfache Anordnung, zertrale
Rampe und einer sehr komfortablen inneren Erschiiessung aller
Gebaudetelle mitiels Treppe und Aufzug. Die  oberirdische
Erschliessung der Gebaude bleibt dem leisen Verkehr vorbehalten
und sorgt fr eine ruhige Atmosphdre im Innenhof. Die
Warenarlieferung  erfolgt vom  sudlich  gelegenen Velo- und
Fussgangerweg her.
Die  Gererstrasse  im  Projekiperimeter  dient  als
Aufenthaltsortgestarkt, steht somit ausschliesslich Fussganger und
Velofahrenden offen und starkt damit die Verbindung zwischen
Schuss und Madretschstrasse, wie Im RGSK gefordert, Um das
Quartier vor zusatzlichem Verkehr aus der neuen Uberbauung zu
schutzen, kennte die Ausfahrt zur Neumarkistrasse hin mit geringen
baulichen Anpassungen des Knotens gedfinet werden.

Wohnungen:
Autgrund der Lage und der Disposition der Baukorper werden bis
auf die Obergeschosse tber dem Saal der Kirche durchwegs
Wohnungstypen des "Durch-Wohrens" vorgeschiagen. Bel diesem
Typ profitieren die Wonungen von der Besonnung sowie von der
Ruhe hofseftig. Der innenliegende Gebaudekomer wird tber den
zusammenhangenden und urterschiediich gestaleten Hofraum in
Bezietung gesetzt. Die Erschliessung erfolgt bei den Wohrungen
uber die Imenhofe und bel den Gewerbeflichen von der
Strassenseite.

Durch die Gebaudetiefe im Bereich des Saals der Kirche werden in
den dariiberliegenden Geschossen die zusatzlichen Raumlichieiten
der Kirche sowie Duplex-Wohnungen mit Ost-West Ausrichiung
angeboten

Unnwelt (Okologie)/ Minergie®/ Nachhaligkeit
Energie/ Minergie: der geplante Neubau wird als kompakies
Gebaudevolumen konzpiert. Der Dammperimeter verlaut, trotz Ein-
zigen und Auskragungen, konsequent um das ganze Gebaude und
umschliesst dieses lickenlos. Die Fassaderkonstruktion erfolgt ohne
Warmebriicken. Zusammen mit der Gebaudetechrik sind die
Voraussetzungen fir den Standard Minergie® vorhanden
Nechhaltigkeit/ Okologie:

Die Kare Volumetrie des Neubaus und das einfache, mehrechichtige
Konstruktionsprinzip der Gebaudehile, beschranken den Eirtrag an
graver Energle. Bei den Baumaterialien wird auf deren okologische
Herkunft und Produktion geachtet. Bei der Konstrukiion wird
ebenfalls auf eine einfache Austausch- und Reparationsfatigkeit der
Bautelle acht gegeben. Dies vereifacht den Unterhalt und tragt zu
tiefen Instandhaltungskosten bei

Betindertengerechtes Bauen
Samiiche  Zugangsbereiche  und  Heuptnuizungen  wie
Kirchen-Begegnungszentrum, Wohrungen und  Dienstleistungen
sind behindertengerecht ausgebildet und nach den Grundsatzen der
Sl 500 geplant

Wirtschattlichieit
Eine kompakte Gebaudesprache und eine optimale Ausrichiung der
Gebaudlichkeiten I der stadtebaulichen Situation, sowie einem
minergiedtechnisch  ginstigen  Konstruktionsautban,  bilden  die
Grundlage eines fiefen Energieautwandes der Neubauten

Etappierung
Ene zeflich verschobene Realisierung Inrerhalb der  beiden
Perimeter Nord und Sid ist grundsatzlich denkbar. Aufgrund der
Wirtschaftichkeit und im Zusammerhang mit der Erschliessung und
der Eistellhalle ist die Realisierung in einer Etappe erstrebenswert
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Ausgangslage
Seit der Stillegung des Gaswerkareals im Jahre 1967, git dieser Ort
als  wichtiger  imnerstadtischer  Sektor  mit  grossem
Wachstumspoterzial

Die Wettbewerbsperimeter West und Ost als bedewtender Tl eines
Ertwicklungsgebietes, soll der Erstelung von Uberbauungen mit
urtterschiedlichen Nutzungsmischungen genutzt werden.

Der Wettbewerbsperimeter Ost Ist in den Teibereich Sid mit
Dienstlsistung, 50% Eigenturms- und 50% Mietwohnungen und den
Teilbereich Nord mit Kirche und Mietwohnungen autgeteilt

Das Mass der Nutzung ist im Teilbereich Sid mit 24'000 m2 und
Teilbereich Nord mit 7'000 m2 auf Total maximal 31'000 m2 BGF
festgelegt. Zugunsten der Qualitst muss nicht die gesamte BGF
ausgeschoptt werden.

Situation:
fut dem Wettbewerbsgebist Ost befinden sich mit der Villa Fantaisis
. sin Abbruchabiekt und sine Kirche, bei der eine Integration in die

neue stadtebadliche Situaton geprift und  mit  diversen
Raumlichkeiten erganzt werden soll

Angrenzend an den Perimeter in der Nordostecke befindet sich das
Callcenter der Orange.

Stadtebau / Architektur

Zwei maanderformige Bauksrper spannen sich tber das Baufeld
und schliessen an das bestehende Gebdude der Orange. Die
Raumlichkeiten der Kirche werden in das neue Gebaudevolumen
imegriert, das  bestehende  Gebaude abgebrochen.  Die
Gebaudetypologie nimmt  die ket der anliegenden
Bauten aul und emaglicht grosszigie, spannende  und
urtterschiedliche  Aussenraumabfolgen mit  offenticherem  und
intimeren Charakier,

Konstruktion / statisches Konzept
Die Gebaude sind in Massivbauweise konstruiert. Die auskragenden
Elemente entlang der Esplanade werden mittels vorfabrizierten
Fassadenelementen angehangt, Die Vertiallastabtragung erfolgt
uber die Beton- und Mauerwerkwéinde sowie eine Rehe von
Stahl-/Betonverbundstiizen die an der Peripherie des Gebéudes
stehen. Da die Geschossgrundrisse nictt Uberall identisch sind,
werden die Stifzen in der Hohe versetzt, was einen verstarkten
Deckenrand erfordert, der mitiels Yorspannungskabel in der Decke
erreicht wird

Die Horzortallasten (Wind/ Erdbeben) werden durch die
Stahlbetonwande in die Fundamente abgetragen

Nutzungskonzept
Die Nutzungen im Ostperimeter Telbereich Sud  werden
zweckmassig angeordnet. Parallel zum Park "Esplanade  des
Kongresshauses" wird man wettergeschitzt enflang des Gebéaudes
an den Verkaufsfiachen im Erdgeschoss gefuhrt. Dariberliegend
sind die Eigertumswohnungen angelegt mit der attrakiiven Lage
gegen den Park, Entlang der Neumarkistrasse sowie im hofsettigen
Volumen sind die Mietwohnungen angesiedelt. Zugunsten der
stadtebaulichen Stuation und der Wohnqualitst wirde die maximale
BGF nicht voll ausgeschapt

Beim Tellgebiet Nord im Ostbereich befinden sich, erschlossen von
Seite Alex-Schoristrasse her, die Kirche mit dariberliegenden
Geschoss- und Duplex-Mietwohnungen

Fassaden/ Materialisierung:

Die Fassade besteht aus vorfabrizierten Sandwichelementen aus
Beton. Durchgehende, horizortale Bander aus Beton binden die
GroBform zusammen und strukiurieren diese in der Vertikalen. Die
Brustungs- und Wandbander sind i ihrer Oberflachenstruktur und
der Farbgebung verschieden. Die geschossweise zueinander
versetzten  Balkone  schafien  eine  identitatssiiftenden,
sparnungsvollen Charakier entlang der Esplanade. Hofseitig schafft
der Materislwechsel der Bander fur eine irtime und warme
Mmosphére. Die Gewerbeflichen im Erdgeschoss entlang der
Esplanade und der Neumarkistrasse sind raumhoch verglast, Der
Saal der EMB wird mittels vieler Kieiner Offfungen im Verband mit
weichem gestreuten Licht durchiutet

Umgebung
Im Zusammenspiel mit den bestehenden Gebauden erzeugen die
neuen  Gebaudevolumen  Frerdume  mit  unterschiedichen
Auterthattsqualitaten

Grimer Gartenhof

Zwischen Rendbebaung entlang der Esplanade und_innerem
Gebaudekomer erstreckt sich ein langlicher Gartenhof. Er ist als
weiche, rasenbewachsene Flache ausgebidet, die fur den Aufenthatt
fir Spiel und Erholung gedacht ist. Locker gestrewte, fiederblatirige
Laubbaume  spenden  transparenten  Schatien  ohne  die
angrenzenden Wohnungen iberméssig zu beschatten. Punkiuel
eingefigt findet sich Mobiliar fur den Auferthalt im Freien und das
Kinderspiel.

Platz mit Baumdach

Im Gstlichen Bereich - vor dem Eingang zum Orange-Gebaude - ist
ein bekiester Platz vorgesehen. In Raster gepflanzte, flach gezogene
Hochstammbaume spannen ein transparentes Dach tber den Platz.
Der Baumschirm spendet Schatten und erzeugt Intimitat. Denkbar
sind Mobiierungen fir Pausenaufenthat, Spiel und Begegrung

Aussenraum zur Kirche

Dem Kirchenfoyer zugewandt findet sich ein anmutlg gestalteter
Garterhof.  Attrakilve Baume und  Bepfanzung  sowie ein
Wasserbecken erzeugen eine Buhne fir gesellschafiche Anlasse,
aber auch den profanen Z vier-Schwatz im Freien

Engmaschige Erschliessung

Fur Fussgangerinnen nd Velofahrer besteht ein engmaschiges, auf
die jeweligen Erschliessungszonen der Gebdude abgestimmtes
Wegnetz. Punktuell angeordnet finden sich Veloabstellplatze und
Sitzmobiliar.

Gezslt angeordnete Gebaudedurchdringungen erméglichen eine
differenzierte Anbindung des Quartiers an das umliegende Fuss- und
Velonetz,
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Ausgangslage:
Seit der Stillegung des Gaswerkareals im Jahre 1967, git dieser Ort
als  wichiger  nnerstadtischer  Sektor  mit  grossem
Wachstumspotenzial

Die Wettbewerbsperimeter West und Ost als bedevtender Tl eines
Entwicklungsgebietes, soll der Erstelung von Uberbauungen mit
unterschiedichen Nutzungsmischungen genutzt werden

Der Wetbewerbsperimeter West  beinhaltet die  folgenden
Nutzungen: Wohnen (Miete)/ Hotel* Dienstleistungen ( Biro,
Verkaufsflachen Primarschulaniage

Das Mass der Nutzung ist auf maximal 201000 m2 BGF beschrankt

Situation

Das Wettbewerbsgebiet West weist eine hohe gewerbliche Nutzung
in unmitielbarer Nachbarschaft aus. Gering hingegen ist der Antel
an Wohrmutzung

Der Gewerbebeu an der Zertralstrasse 63 didfiet mit dem
sechsgeschossigen  Gebaude mit Verkaufsflache/  Mall  im
Erdgeschoss die Situation im Westen. Als nordicher Abschluss zum
Perimeter befindet sich die Stadtverwatiung mit anschliessender
Wohnnutzung zur Alexander-Schoni-Strasse.

Stadtebau/ Architekiur:
Das Neubauprojekt bildet eine zusammenhangende Grossform, die
difierenziert auf die unterschiediichen Bedingungen/ Nutzungen
reagiert. Sie beriicksichigt die Massstablichkeit der umgebenden
Bebauungen und tritt unterschiedich i Erscheinung was die
Hauptfassade gegen die Esplanade betritf

Der geplarte Neubeu wird sechsgeschossig mit Attikageschoss
organisiert.  Einspringende sowie  addidiive  Fassadenelemente
(Terrassen) rhytmisieren die lange Fassade. Durchgange fur
Fussganger und Velofatrer schaffen eine Zasur im Sockelgeschoss
In sidicher Ausdehung zum Wettbewerbsperimeter wird das
Unifeld vor allem durch den sich in Realisierung  befindiichen
sfentichen Freiraum "Esplanade des Kongresshauses” gepragt

vz 3ng 1o

Mit dem neven Projekt soll mittels der Hauptiassade zur Esplanade
hin, ein Abschluss gebildet werden, der die bestehenden Nutzungen
des bestehenden Gewerbebaus unterstitzt und als Zugang zu den
Verkaufs-/ und Gewerbeflachen dient

Umsetzung Raumprogramm:
Im Wettbewerbsperimeter West wird das verlangte Raumprogramm
vollumfanglich umgesetzt, Die maximale BGF von 20'000 m2 wird
nahezu ausgeschoptt. Trotzdem wird auf dem Perimeter eine
grosszugige und attrakiive Ausserraumsituation fir Wohrungen,
Hotel, Dienstleistungsfiachen und Schulanlage erreicht

Nutzungskonzept
Die Nutzungszuordnungen im Westperimeter werden zweckmassig
angeordnet. Im Hinblick einer neuen Hotelanlage soll diese in
unittelbarer Nahe zum Kongresshaus/ Esplanade situiert werden
Auf Hohe des autonomen Jugendzentrums sind die bendtigten
Dienstlsistungsflachen ab 1. Obergeschoss bis ins Atikageschoss
untergebract

Parallel zum Platz "Esplanade des Kongresshauses” wird man
wettergeschitzt entlang des Gebaudes nebst Hotelanlage an den
Verkaufslachen im Erdgeschoss gefifrt

Zwischen Hotelanlage und Biros sind die unterschiedichen
Migt-Wohnungstypen angeordnet

Im rickwartigen Bereich der Anlage wird die Primarschule, Aula und
angrenzend an die bestehende Mal die Tagesschule samt
Aussenraume platziert

Primarschulanlage:
Die Ansiedlung einer Schulaniage wird im nordiichen, rickwértigen
Perimeter vorgeschlagen und angeordnet

Ideal eingebetiet zwischen Wohn-/ Dienstleistungsriegel im Siden
und angrerzend an die Mall des bestehenden Gewerbebaus kann
das Raumprogramm einwandirel untergebrachit werden
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Die Ost-West-Ausrichtung der Schule garantiert einen optimalen
Betrieb beziiglich Belichtung, Aussenraum und rutzungstechnischer
Abgrenzung zur Nachbarschatt

Im Falle einer Nichtrealisierung der Schulanlage kann das Volumen
privaten Nutzungen zugefihrt werden, Der Bau entspricht den
Gebaudedimensionen, welcher im Osten  mit  Maisonette-
Wohnungen geplant ist

Erschliessung/ Verkehrekorzept
Des Parkhauskonzept erfordert einen minimalen Eingrif in die
bestehende Struktur. Die angrenzende Parkhausetage befindet sich
auf demselben Niveau, was Aushub und Bau vereirfachen. Ohne
zusitziche Rampe und mit einer einfachen wie komfortablen
Platzanordnung wird die Parkiiache wirtschattich und  effizient
genutzt nd lasst flexibel verschiedene betriebliche Parkregimes zu
Verkaufsflachen, Mall und Schule werden oberirdisch atiraktiv an
das qut ausgebaute Fuss- und Velowegnetz angeschiossen. Die
nahegelegene Esplanade und die Gartenstrasse laden  zum
Verwellen ein. Die Gartenstrasse im Projekiperimeter wird darit als
Autenthalisort 1 Freizeftsuchende und Quartierbewohner gestarkt
und schliesst so die im Richtplan geforderte Verbindung fur
Fussganger und  Velofatrende  zwischen  Schuss  und
Madretschetrasse. Die Warenarlieferung erfolgt westseitig via
Zentralstrasse  und  vom  sudich  gelegenen  Velo-  und
Fussgangerweg her.

Konstruktion/ statisches Konzept
Die Gebaude sind in Massivbauweise konstruiert. Die auskragenden
Elemente entlang der Esplanade werden mittels vorfabrizierien
Fassadenelementen angehangt, Die Vertiallastabtragung erfolgt
uber die Betor- und Mauerwerkwinde sowie einer Reihe von
Stahl-/Betonverbundstiizen, die an der Peripherie des Gebaudes
angeordnet sind
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Da die Geschossgrundrisse nicht uberall identisch sind, werden die
Stitzen in der Hohe versetzt, was einen verstarkien Deckenrand
erfordert, der mittels Vorspannungskabel in der Decke emeicht
wird. Die Horlzontallasten (Wind/ Erdbeber) werden durch die
Stahlbetonwande in die Fundamente abgetragen

Fassaden/ Materialisierung:
Die Fessade besteht aus vorfabrizierten Sandwichelementen in
Beton. Durchgehende, horizortale Bander aus Beton binden die
Grossform zusammen und strukturieren diese in der Vertikalen. Die
Bristungs- und Wandbander sind in ihrer Oberflachenstruktur und
der Farbgebung verschieden. Die geschossweise zueinander
versetzien  Balkone  schaffen  einen  identitatssiiftenden,
sparnungsvollen Charakier entlang der Esplanade. Hofseitig schafft
der Materislwechsel der Bander fur eine irtime und warme
Atmosphdre. Die Gewerbeflachen im Erdgeschoss entlang der
Esplanade sind raumhoch verglast

Umgebung
Das Areal ist mehrheitich durch bestehende und neue Gebaude
besetzt, An Freiraumen lassen sich zwei Typen unterschelden
Aussenanlagen fur die Schule:

Die Schule erhalt einen Innenhof zwischen Aula und Tagesschule
sowle einen Pausenplatz auf dem Dach der Aula. Der Innenhof
vermittelt zwischen Tagesschule und Aula. Er weist eine innere
Gliederung auf, die verschiedene Nutzungen zuldsst, beispielsweise
jene als Schulzimmer im Freien oder den Pauseraufenthatt. Auf dem
Dach der Aula ist die Anordnung eines Pausenplatzes derkber, der
auch fir Spiel und Sport genutzt werden kann,

Baumhain als Kontrast

Im westlichen Tel werden die grossen Dechilachen mittels
Extersivbegrinung  und  locker  gestredten  Baumen
zusammengefasst. Kiefer, Eichen und Ahome geben wohliuhende
gine  Kulissen ab  und  kontrastieren die  bestehenden
Gebaudezeilen. In der Gesamtschau vermag der griine Teppich die
doch heterogene Situation zu beruhigen und aufzulockemn

a2z e

Schnitt A-A
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Wohnungen

Aufgrund der Lage und der Disposition der Baukérper werden
durchwegs Wohnungstypen des "Durch-Wohnens" vorgeschlagen
Bei diesem Typ profiieren die Wohnungen von der Besonnung
sowle von der Ruhe hofseitig. Die Erschliessung erfolgt via
Zwischensekitor im Erdgeschoss und bel den Gewerbeflachen von
der Strassenseite/ Esplanade,

Unmwelt (Okologie)/ Minergie®/ Nachhattigeit
Energie/ Minergie: der geplante Neubau wird als Kempakies
Gebaudevolumen konzipier. Der Dammperimeter verlaut, trotz Ein-
ziigen und Auskragungen, konsequert um das ganze Gebéude und
umschliesst dieses lickenlos. Die Fassadenkonstruktion erfolgt ohne
Warmebricken. Zusammen mit der Gebaudetechnik sind die
Voraussetzungen fur den Standard Minergie® vorhanden.
Nachhaltigkeit/ Okologie:

Die Klare Volumetrie des Neubaus und das einfache, mehrschichtige
Konstruktionsprinzip der Gebaudehille, beschranken den Eintrag an
grauer Energie. Bei den Baumaterialien wird auf deren okologische
Herkurt und Produktion geachtet. Bel der Konstruktion wird
ebentalls auf eine einfache Austausch- und Reparationstahigkeit der
Bautelle acht gegeben. Dies vereinfacht den Unterhakt und tragt zu
tigfen Instandhaltungskosten bei

Behindertengerecties Bauen
Samtiche  Zugangsbereiche und Hauptnutzungen wie  Hotel,
Wohnungen und Dienstleistungsflachen sind_behindertengerecht
ausgebildet und korzipiert, Die Ausbildung der Primarschulaniage ist
ebenfalls nach den Grundsatzen der SIA 500 behindertengerecht
geplant

Wirtschaftlichkedt
Eine kompakte Gebaudesprache und eine optimale Ausrichtung der
Gebaudichkeiten In der stadtebadichen Situation, sowie einem
minergie-techrisch  gunstigen  Konstruktionsautbau,  bilden  die
Grundlage eines tiefen Energiautwandes der Neubavten
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HOTEL
BGF
Juniorsuite /Penthouse 8 Stk
Hotel 3'942m2
Einzelbettzimmer 12 Stk
Wohnen 5'806m2
Doppelbetizimmer 62 5tk
Dienstleistung  1'821m2
Schulanlage 7'221m2
MIETE
Gewerbe 1'147m2 57 A TR
Total 19'937m2 = SO,
3.5 Zimmerwohung 18 8tk
2.5 Zimmerwohnung 15 Stk
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Projektverfasser:
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Mitarbeit:
Yves Baumann, Markus Bolliger, Susana Duarte Paposo, Ingrid Mathis,
Andrea Molari, Kurt Roschi, Yannick Roschi, Andreas Sager, Rolf Suter
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Das Projekt Dockville artikuliert die Gebiete West und Ost differenziert.
Im Westteil wird der stadtische Platz mit einem grossmassstéablichen
Gebaude definiert. Im Gegensatz dazu wird dem parkahnlichen
Aussenraum im Ostteil eine kammartig gegliederte Bebauung
zugeordnet. So wird versucht, die differenzierte Aussenraumgestaltung
auch architektonisch zu hierarchisieren. Diese Haltung ist
nachvollziehbar, entspricht aber nicht dem Wunsch der Stadt, mit einer
Ubergeordneten stadtebaulichen Geste die Bedeutung der Esplanade zu
festigen.

An attraktiver Wohnlage zum Park artikuliert ein finfgeschossiger Bau
eine tiefere Traufkante als im Westbau. Zwar erhalten dadurch die
rickwartigen Zeilenbauten mehr Licht, aber die Zwischenrdume
erscheinen trotzdem zu eng und zu wenig attraktiv, was sich auch auf
die Wohnqualitat auswirkt. Zum Park hin wird im Erdgeschoss eine
durchgehende kommerzielle Nutzung vorgeschlagen. Dies bedingt, dass
die Wohnungseingange nicht vom Park, sondern riickseitig erfolgen
missen. Man zweifelt, ob sich so die gewiinschte Offentlichkeit auf der
Parkseite einstellt.

Der Vorschlag mit der eindeutigen stadtebaulichen Setzung im Westteil
Uberzeugt mehr.

Das Gebaude ist ein gut proportionierter Baukorper, dessen vielfaltiges
Programm mit Hotel, Dienstleistungen und Wohnungen subtil ablesbar
ist. Die Grossform mit einer leicht zurlickversetzten Fassade gegentber
der Coupole reagiert gut auf die offentliche Esplanade. Das
Erdgeschoss ist attraktiv mit der bestehenden Einkaufspassage
verknupft. Das Hotel ist richtig als Auftakt an der Zentralstrasse platziert
und entspricht dem gewtlinschten Standard. Die Variante mit
Wohnungsbau ist gegenuber der Schulhausvariante volumetrisch besser
bewaltigt.

Das Projekt Dockville war in der Diskussion wertvoll fur die Klarung der
Bedeutung der Esplanade als differenzierten stadtischen Aussenraum.
Trotz der unterschiedlichen Charaktere der Aussenraume ist die Jury
Uberzeugt, dass sich die Wettbewerbsgebiete Ost und West im Sinne
einer Starkung der Esplanade stadtebaulich und architektonisch nicht zu
unterscheiden haben.
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Bonnie & Clyde

Projektverfasser:
Rast Architekten AG
Beatusstrasse 19, 3006 Bern

Mitarbeit:
Nicolas Bauer, Sara Moser, Rolf Schlup, Enrico Slongo

Beigezogene Spezialisten:

Architektur: schelhammer management und architektur GmbH, Kevy
Guggisberg

Ingenieur: Basler & Hofmann West AG, Valerio Soncini

Das Projekt gliedert sich in drei unterschiedliche stadtebauliche Volumen
und reagiert der Funktion entsprechend anders auf die Freiflache und
den Park. Ein Uberhohes Erdgeschoss mit einer durchgehenden Arkade
gliedert das Gebaude in zwei Teile. Grundséatzlich wird der Ansatz mit
dem differenzierten Umgang der Geb&audefunktionen gewdrdigt.

Im Westperimeter wird im Erdgeschoss des Hotel- und
Appartementgeb&dudes ein interessanter Bezug zur bestehenden Mall
geschaffen. Ein grosser Akzent wird auf die Schulnutzung gesetzt, die
abgesehen von Larmpegel im Innenhof funktionieren konnte. Allerdings
ist die die zurtickversetzte Positionierung des Volumens irritierend.

Die stadtebauliche Form dieses Perimeters ist ohne Schulnutzung nicht
nachvollziehbar.

Die Wohnungsgebaude im Ostperimeter formen einen grosszlgigen
Innenhof und zeigen im Stden durch die Eingangssituation im
Erdgeschoss eine klare Identifizierung mit der Esplanade. Der Innenhof
wird auf dem Niveau des Erdgeschosses hauptséachlich von den
obersten Geschossen des Parkings und Begegnungszentrums genutzt
und durch ein begehbares Dach mit einer Griinanlage gedeckt. Dass
das Begegnungszentrum hauptsachlich in den Untergeschossen
angesiedelt ist, wird kritisiert

Trotz einiger interessanter Ansatze vermag das Projekt vorwiegend
aufgrund seiner stadtebaulichen Struktur nicht zu Gberzeugen. Auch die
Fassadengestaltung gegenuber der Esplanade wirkt doch recht monoton
und wird der Bedeutung der Freiflache nicht gerecht.
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Die Projektidee basiert auf einer G des G Is im stédtebaulichen Kontext begrenzt durch die Esplanade im Siden, der

A im Westen, der im Osten und der Alexander Schoni-Strasse im Norden
1 - Stiidtebau

° Bezugsrdume
Die Esplanade spannt einen homogenen Stadtraum auf, der von heterogenen Gebauden begrenzt wird. Auf die Vielfakt der Einzelbauten wird auf der

]:} |:| Nordostseite des &ffentlichen Raums mit einer homogenen Gebaudeabfolge reagieit.
Fazit: Der zukiinftige norddstliche Platzabschluss bringt Ruhe und Ordnung in die R lige zu den Uberli Geba
(Stadthaus — Zeilenbau Perimeter West, Kreuzb K - — A&P Schil - Tumhalle}.
- Strukdturierende Elsmente
Kontrollstrasse Kontrollstrasse Die dreiteilige Nu\zyrﬁg der Esplanade mit der Coupole |m Z.entrum strukturiert d.ie réymliche K .der Am.

Plat das K und das zukiinftige Stadthaus den mineralischen Raum. Am Sstlichen Platzende schliessen das

A&P-Schiisspark und die Tumhalle den Raum. Die Esplanade wird dstlich der Coupole von der Gartenstrasse gequert.
Fazit: Die historisch strukturierenden Elemente bestimmen die stadtische Form der volumetrischen Setzung. Dieser Konzeptansatz gewahit maximale
Flexibilitét fir eine etappierbare stadtische Transformation

Stédtlsche Form
& P oxondler-Sohom Srmsee o Die stadtische Form entsteht durch die i Elemente; Espk e und Eine Abfolge von Zeile, Purkthaus (West} und
Blockrand (Ost) reagiert in i { (Gebd Bhe, Gebaudela auf die iedli 8 i Réume. Die maximal
Gebi Bhe wird entlang der Esplanade genutzt. Die H3 i der brigen Geba entspricht den Geba
der b
Fazit: Die optimale i der Geba olumen ermdglicht beste altnisse innerhalb der b ise. Die stadtische Form
bietet optimale Privatheit bei gleichzeitiger hoher stidtischer Dichte.

2.- Offentlicher und halbéffentlicher Frelraum
Uber das Kreuz gelesen, entstehen vier Sffentliche Freirdume mit iedli Im Zentrum liegt die Coupole. Drei der vier Réume
werden durch das Projekt Esplanade definiert (Platz im Westen, Garten im Osten, Kreisel im Stiden}. Durch den rdumlichen Versatz der Schule

o entsteht ein vierter Sffentlicher Raum; ein gedeckter Schulhauseingang norddstlich der Coupole. Entlang der Esplanade entstehen iber beide
: o Perimeter Arkaden als gedeckte Promenade
o Fazit: Obwohl die Freirdume Sffentlich zuganglich sind, kdnnen sie nur bedingt als » fiir neue Wohi genutzt werden. Es sind
° g fir das Wohnen entsprechend nutzbare Erholungs- und Spielanlagen anzubieten
= Im Perimeter Ost wurde bewusst die stadtische Form des Blockrands gewahit um eine mdglichst grosse Spiefflache im Innenhof der Uberbauung mit
b o Sichthezug aus den Wohnungen zu gewinnen
o Im Perimeter West entsteht ein Schulhof mit entsp Spiel- und
o
Ry g 3- Erschllessung
3 . Motorielerter Indlvidualverkehr MIV
g Der MIV wird fiber die Alexander Schoni-Strasse erschlossen.
§ . Im Perimeter West wird der MIV Gber die bestehende Ei gefihrt Anlage 63}
g —‘ Im Perimeter Ost wird der MIV zwischen dem o] 8 und der neuen in das Areal gefilhit. Eine
zweigeschossige Einstellhalle (EG und 1.UG} filllt den Innenhof aus. Der Zugang zum Sffentlichen Parkhaus (ca. 100 PP} ist ebenerdig und direkt
: durch der Arkade seitens der Esplanad isiert. Das Foyer des B ist direkt mit dem dffentlichen Parkhaus verbunden

Fazit Der MIV wird peripher und schonend durch das neue Quantier gefilhrt. Die unterirdische Einstellhalle im Perimeter Ost hebt das Niveau des
Innenhofs auf das erste Obergeschoss. Dadurch wirkt die Blockrandbebauung hofsseitig weniger hoch und der Erholungs- und Spielraum wird zum
halbéffentlichen Aussenraum.

Langsamverkshr
Das Fuss- und Velowegnetz orientiert sich primar an dem bestehenden Langsamverkehrsnetz. Erganzt wird der Fussweg entlang der Esplanade

o 8 durch die Arkaden als geschiitzter, gedeckter, stadtischer Raum, der zum Flanieren und zur Erschliessung der Wohnungen dient,
é Fazit Das L. verluft angig vom MIV (S it). Es dient als Ort der und des sozialen
: S
2 . § 4a - Nutzung Perimeter Ost
g Die Blockrandbebaung im Permiter Ost weist 30'760 m2 BGF auf.
Wohnen
N ° ¢ ® ° . S o . L : N Zusammen mit dem ,Orange” Gebéude entsteht eine Grossform, die einen durchgriinten Wohnhof von grdsst mglicher Dimension entstehen [Bsst
‘ ‘ o A 3 Einsichts- und Beli werden so i
5 = = o & Die Eif sind auf der Sii ite der Anlage und weisen Uberhdhte Raumhdhen auf. Im 5. Und 6. Obergeschoss
° . : ° ° . : ° = 3 - : ° ° N— erganzen fiinf Duplex-Wohnungen das vielfaltige Wohnungsangebot mit erhhtem Standard. Die Wohnungen orientieren sich auf die neu gestaltete
Esplanade mit Parkcharakter,
J l:l Die Mietwohnungen sind zur Gartenstrasse und zum Wohnhof hin orientiert.
Klare Adressbildungen Gber die drei Strassenseiten und die Arkade der Esplanad i eine D i der hiedlich:
D l:l L Dent A ist ein Abstell fir Fahrrader
o Aufgrund der Anordnung der Grundrisse entsteht ein vielseitiges Angebot von jiedli
W Klassisch mit Tag- und M ich, Patio-) um einen Balkon, Duplex-Wohnungen als Work'n Life-Wohnung
L etc. Drei- und vierbiindige Erschliessungen sichem die Gkonomie der Gesamtanlage.
Die vielféltigen Si lige zu den l die durch die iti i dglicht werden, i den gehob
Sibergasse ° Wohnungsstandard
Fazit: Die Gebaudeform reagiert auf die stadtische Situation und bietet hied Sie stehen fir urbanes und
o zeitgendssisches Wohnen. Trotz der hohen stédti Dichte sind Si {ige weitlaufig und i hohe Privatheit.
Begegnungszentrum
a Das bildet die dstliche Fassade des Sockelb Der Zugang des Zentrums eifolgt ebenfalls dber den Anschluss an die
Alexander-Schoni-Strasse oder die Passage zur Foyer und L ichtrd befinden sich im Erdgeschoss. Der Saabau des
istim L Ein Zenitallicht ethellt den Bihnenraum.
Fazit: Die K ion des im Sockelbau, insh Jere der grosse Saal, schiltzt die Wohnungen vor akustischen Belastung.
Situation 1_500 o S m— DasB bildet mit dem Orange-Gebaude eine Passage.
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Verkauf
Das Erdgeschoss ist filr Laden, Ateliers oder Dienstleistungen konzipieit. Die Uberhdhe des Erdgeschosses im Bereich der Arkade entlang der
Esplanade I&sst Galerieginbauten zu

. B . R
gl i Fazit Die E stehtim Interesse.
+2315

1] Perimeter West Perimeter Ost

00 A s e Etapplerung
R SRR R ) e R R e A Die Blockrandbebauung ist so konzipiert, dass das bestehende Begegnungszentrum bis zum Abschluss der ersten Etappe genutzt werden kann. Erst
:A;::;:;N o o i 1 Hol w52 w52 Hol omz nach dem Bezug wird die zweite Etappe Uber die westliche Ecke (Gartenstrasse Alexander Schoni Strasse} ergénzt.
Rty 2 . 8 Fazit: Eine kontinuierliche Nutzung des B ist auch wahrend der Bauzeit maglich.
metiming m i ste wiom one e om2
T e 5
i g . S o o ootz 4b - Nutzung Parimeter West
Galerie — — — Fo—. P Der Zeilenbau orientiert sich an der Lange des kiinftigen Verwakungsgebdudes. Das Hotel bildet den Auftakt der Zeile am nordwestlichen
1988 Plat der Esplanade. G iiber der Coupole entsteht ein Block, der als oder als Di i und aude konzipiert
— e e " " e ist. Zusammen weisen Block- und Zeilenbau 20'000 m2 BGF auf
s SRR siies]
o, e e Tom. smre
— e Hotal
Im Oberhohen Erdgeschoss im Anschluss an die Arkade befinden sich die Hotel-Lobby und ein Restaurart.
d oz Die 80 Hotelzimmer sind grosstenteils zum Platz aber auch zum Hof hin Uber sechs Etagen verteilt.
I Fazit: Das Hotel bildet einen Kopfbau zur Zentralstrasse und steht in unmittelbarem Dialog mit dem Kongresshaus und dem zukiinftigen
= Loggia 5.0G Wohnen Entrée: Verwaltungsgebaude.
B
#1706 §§i; (Ouplex) Wohnen
i R Anschliessend an das Hotel beinhaltet der Langsbau Di E lassen einen Mix von unterschiedlichen Wohnformen
P U1 2wiscHENWANDE WHG. zu. Ein strenges Gebd gliedert die 2.5-, 35- und 4.5- Zimmer Wohnungen. Der Projektansatz bietet aus der
o Gt e 6. Oberge Grundstruktur heraus die Mglichkeit, der zentralen Wohnlage Rechnung zu tragen. Dem Zeitgeist p werden alf i
) santdimry B angeboten
s 3 fe " Fazit: Die Wohnungen sind so konzipiert, dass sie einfach zusammengelegt werden kdnnen um gréssere Woh I fir alf
1 - b anzubieten; Generationen-Wohnen, WG-Wohnen, Clusterwohnen
= Loggia 4.06 Zimmer Entrée]
5
N §§§ Verkauf
- & . . T .
72 R Rl Entsprechend dem Perimeter Ost sind Verkaufsflachen im Erdgeschoss im Anschluss ans Hotel gedacht.
I oeckenaurssy womun Fazit: Das El ist als Erwei g derb Mall Eine Passage verbindet diese mit der Arkade zur Esplanade,
Bl Ciriostotn| | 3 5, Obergeschoss Schulhaus
o ;,féi‘:m o || : Das Schulhaus ist wie folgt gegliedert. Im Erd- bzw. 1. O befinden sich Raumlichkeiten mit i Charakter (Aula, Schulverwaltung
8 ieddsnmms | 20
B ol B etc}. Im 2. und 3. Cb ist die Basi: und im 4. und 5. Obergeschoss befinden sich die Raume der Primarstufe. Die
i F Basisstufe nutzt den Freiraum Zwischen Schule und dem Gebaude Zentralstrasse 63 als Pausenplatz. Die Schiller der Primarstufe verfiigen tiber eine
W Loggia 3.06 Zimmer Entrée, Terrasse als Pausenplatz
+11.22 Fazit: Das kompakte bietet eine wi iche und flexible
=
Wehnnutzung statt Schuls
In Anbetracht des fehlenden politischen Entscheids zur Realisierung der Schule wird eine altemative Nutzung des Blocks nachgewiesen: Um einen
oo w1 m g e - H 4, Obergeschoss Innenhof crientieren sich Wohnungen und zur Coupole Dienstleistungsflachen. Im Erdgeschoss ist eine grossere zusammenhangende Verkaufsfiache
s angeboten, welche der zentralen Lage Rechnung trégt.
i I Fazit: Der Nachweis garartiert die stadtebauliche Setzung. Der Zeilenbau mit Hotel und Wohnen kann in einer ersten Etappe vorgezogen werden
Loggia 2.06 Zimmer Entrée]
w3 5 - Archltektur
PR ESSERLSE Die Architektur der Gebdude spielt auf einen Klassisch stadtischen Ausdiuck an: R aus dem 19, und der
243! o2eleteet0%0l o200 0 0le% Qo2 g
AUESRY HARTFASSADE Bieler-Modeme der 20. Und 30. Jahre werden ebenso wie zeitgendssi: F ik. Die Gebd ition aus Sockel
Bussenverz 0
@:cﬂw:xwmmm 20 | 1 und Geschosse unterstreicht die klassische Haltung. Sie wird seitens Esplanade durch die Ubethohe Arkade verstirkt. Die grossen Fenster sind
RSzt 0 mm N Ausdruck von hohen 3 sines Standards. Die i Abfolge von Fenstern und Loggien bewirkt ein Spiel von Licht und
P = 3. Obergesct Schatten, das den Fassaden eine Tiefe verleiht Die Lock mit subtil hiedlichen Lochgrd: wird erst auf den zweiten Blick
SR e Sickozioss Loaga 1.0G T . I e wahmehmbar. Sie bewirkt ein Oszlieren der Offnungen, welches dem repefitiven Charakter der Fassade Spannung verleiht. Einzelne
Sl s S - e e Fassadenelemente, wie der Ausdruck der Duplexwohnungen und die Eckbalkone, geben den einzelnen Gebaudeteilen einen individuellen Charakter.
23 Der Ausdruck der mi I (Kunststein, Verputz) icht die i Adti Lage
% Fazit: Die Archi will durch ihre Ei andigkeit und Zeitlosigkeit ig i
DECKENALIFBAL ARKADE 6 - Gebaudstechnlk und Umwalt
Vaaman =
i o m a Die Baukrper sind bewusst kompakt gebaut. Alle Gebaude gewahrleisten eine optimale Orienti }. Die
o fethel o fiir die MINERGIE-Zertifizierung werden einerseits durch die Minimierung der Verluste und Leistungen, andererseits durch den Einsatz emeuerbarer
g‘}ﬁ“ ZE - 2:Cbargaschoss Energien erreicht,
ot i
+262 - Die dichte, gut gedammte Gebaudehillle ermdglicht den Einsatz niedriger , welche die I Verluste des Heizungs- und
Arkade @ Klimasystems reduzieren. Das Verhaltnis von Fassadenflache und Volumen ist giinstig
Wirmeerzeugung
BODENAUFBAL ARKADE. = Aufgrund der niedrigen Systemtemperaturen und den hohen Quell- / Senke- Te des Gi milssen die Wa und
ggs;; mu:g E + & Eingang / Treppenhaus Kaltemaschinen im Auslegungszustand nur einen sehr niedrigen Temp: Hub i i Dies i die der Erzeuger, was
R 2o sich positiv auf den gewichteten Energiebedarf auswirkt.
R Fazit Je nach Ergiebigkeit und Te des Gi kann auf den Einsatz von Kaltemaschinen sogar vollstandig verzichtet werden
1. Oberg
Heizung Liftung
Fassade 1_50 HCH-:ZT Die Liftungs- und Klimaanlagen frdem nur den minimal igen h jarf und werden b geregelt. Damit wird
g - i dass die zur i L bendtigte i ie auf ein Minimum reduziert wird. Der Warmwasserbedarf der
AUSSENWAND UG Wohnungen und der Schule wird mit Sonnenkollektoren auf den Déchern erwérmt. Die Uibrige Dachflache wird mit Photovoltaik-Modulen belegt, um
Sontiam o U g p . ; 5 o
s n einen Teil der der Geb K zu decken
ool P
e fud 1 Die Wohnungen und die Schule werden Gber eine Fussbodenheizung beheizt. Die Dk i 3 werden Uber L ate beheizt oder
- " gekihit, was eine flexible Raumeinteilung erlaubt. In den Zimmern des Hotels sind Klimakonvektoren vorgesehen, welche den Gésten das individuelle
Mezzanin ma ] ] Anpassen der Raumtemperatur erméglichen
Aufgrund der Ausdehnung des Areals sind mehrere Technikzentralen in den Untergeschossen vorgesehen. Die Liftungs- und Klimaanlagen werden
auf dem Dach in Gruppen installiert und in die Dachgestaltung integrieit.
Fazit: Die Warme- und Kalteabgabe erfolgt je nach Nutzung unterschiedlich. Alle Flachen werden auf den Einsatz niedriger Systemtemperaturen
hin optimiert.
Gebaudetechnikkonzept Hotsl Gebéudetechnikkonzept Dienstlslstung Gebaudetechnikkonzept Wohnen / Schuls
Ereeaete Urnvanding Spectenng Verbing  Ram  Verraigher Emgeuele Unvendiurg Speitenng Veteltng  Raum i Vetaucher Eregeaele Unvending Spactering Veteling  Raumi Verbaucher
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