Stadt Bie!
Ville de Bienne

20240104

Bericht
des Gemeinderates
an den Stadtrat

betreffend

Verkauf Bauland Biel-Gbbl. Nr. 11145 an die Firma HARTING AG



Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Damen und Herren

In Kiirze

Der international tatige Technologiekonzern HARTING hat sich entschieden, den bestehenden
Standort in Biel auszubauen und die bestehenden Fabrikationsgebaude mit einem Neubau zu
erweitern. Fur den Bau bendtigt die HARTING AG zusatzlich zu ihrer bereits bestehenden
Landreserve von rund 3200 m? weiteres Terrain und beabsichtigt darum 2451 m? angrenzendes
Bauland der Einwohnergemeinde Biel zu Ubernehmen. Sie baut dort die Bereiche Dreherei
(Mehrspindler) und Galvanik aus. Ausserdem ist eine umfassende Sanierung und energetische
Optimierung des Bestandsbaus aus dem Jahre 1983 geplant. In den Neubau sowie in neue
Maschinen und Anlagen investiert die HARTING AG bis ins Jahr 2028 rund CHF 34,7 Mio.
Ausserdem plant sie Investitionen von CHF 1,3 Mio. fur die Sanierung und energetische
Optimierung des Bestandsbaus.

Von dem im Eigentum der Stadt Biel stehenden Grundstlck Biel-Grundbuchblatt Nr. 11145 mit einer
Flache von total 19 354 m? wird ein Teil von 2451 m? abparzelliert und an die Firma HARTING AG
verkauft. Wie Ublich im Bézingenfeld wird der Kaufpreis auf CHF 550.00 pro m? festgelegt. Weiter
wird im Hinblick auf die notwendige Erweiterung der Leugenestrasse eine Flache von 252 m? des
ebenfalls im Eigentum der Stadt Biel liegenden Grundstiickes Nr. 9720 sowie eine Flache von
178 m? des Grundstiickes Nr. 11145 abgetrennt und dem neuen Grundstlick Nr. GS2 zugefihrt.

Aus Sicht des Gemeinderates stellt dieses Geschaft eine ausgezeichnete Chance dar, den
Wirtschaftsstandort Biel weiter zu starken und einen Teil der Baulandreserven im Eigentum der
Stadt Biel einer Nutzung mit hoher Wertschépfungsdichte zuzufiihren. Gerade in wirtschaftlich
anspruchsvollen Zeiten ist das Bekenntnis eines fihrenden Industrieunternehmens zum Standort
Biel und die Bereitschaft zu grossen Investitionen besonders wertvoll.

Ein Teil der geplanten Liegenschaft befindet sich auf der Parzelle, welche sich bereits im Eigentum
der Firma HARTING AG befindet. Die andere Halfte der Liegenschaft ist auf der neu abparzellierten
Flache von 2451 m? geplant. Aufgrund dieser speziellen Lage ist es sinnvoll, dass die Erganzung
nicht im Baurecht, sondern im Eigentum abgetreten wird. Nach der Parzellierung misst das
Grundstiick Biel-Grundbuchblatt Nr. 11145 noch 16 725 m?. Mit dieser Flache weist das Grundstlick
nach wie vor eine attraktive Grdsse fur weitere Ansiedelungen auf und soll im Baurecht abgegeben
werden. Sollte der Baubeginn bis zum im Kaufvertrag bewilligten Termin nicht erfolgen, steht der
Einwohnergemeinde Biel das Recht zu, das Grundstlick zuriickzukaufen. Ausserdem wird ein
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Stadt Biel bis 31.12.2048 (25 Jahre) eingeraumt.

Um den Ausbau und die Erweiterung der Leugenestrasse zu ermdglichen, muss ein Teil der
geplanten Hangsicherungen gemass Gefahrenkarte realisiert werden. Die Kosten fir diese
Massnahmen werden von der Stadt Biel getragen.

Aus der Landtransaktion mit einem Verkaufserlos in der Hohe von CHF 1 348 050.00 resultiert ein

Buchgewinn von netto CHF 494 158.60. Demgegenuber fallen Investitionen fur die notwendigen
Schutzmassnahmen in der H6he von rund CHF 280 000.00 an.
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1. Grundstiick

Das Grundstuck Nr. 11145 liegt an der Leugenestrasse nordlich der Manufacture des Montres
Rolex S.A. und ist im Sektor 1 der Sonderbauvorschrift zum Uberbauungsplan Bézingenfeld Ost
vom 15. Marz 1984. Es befindet sich in der Arbeitszone.

Bis anhin wurde das Grundstick Biel-Grundbuchblatt Nr. 11145 landwirtschaftlich durch einen
ortsansassigen Landwirt in Gebrauchsleihe bewirtschaftet. In unmittelbarer Nahe befindet sich das
bereits bestehende Gebaude im Eigentum der HARTING AG, der SAP (Schweiz) AG sowie
Baurechte der Stadt Biel mit der Manufacture des Montres Rolex S.A, der Wenk AG und der
KOPAG TCS-Kontrollzentrum & Patrouillenstitzpunkt Biel-Seeland AG. Das Grundstick ist nicht
im Kataster der belasteten Standorte eingetragen.

Gegenstand Landverkauf
2

Verbleibende
Baurechtsparzelle
~16'725 m?

2. Das Unternehmen HARTING AG

Die HARTING AG, ist seit 1983 in Biel ansassig. Neben der Produktion am Sitz in Biel unterhalt die
HARTING AG noch einen Vertrieb in der Zweigniederlassung in Volketswil. Sie gehoért zu der 1945
gegrindeten Technologiegruppe HARTING, ein Familienunternehmen in der 2./3. Generation.
Weltweit beschaftig die Gruppe ca. 6300 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in 14 Werken und 44
Vertriebsgesellschaften. In Biel sind zurzeit rund 136 Mitarbeitende beschaftigt.

Das High-Tech-Unternehmen ist weltweiter Marktleader im Bereich Steckverbindungen fur Daten
und Strom. Hierbei handelt es sich um eine wichtige Technologie flir den Maschinenbau und die
Mobilitét, insbesondere auch im Hinblick auf die Elektrifizierung der Mobilitadt und Automatisierung
der Industrieproduktion. Aus diesen Griinden passt die Firma bestens zum Wirtschafts- und
Technologiecluster der Stadt Biel und Region.
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Die HARTING AG teilt sich in die Geschaftsbereiche Dreherei, Galvanik, 3D MID und Handelsware
ein. Sie ist das Kompetenzzentrum fir Galvanik (Schittgut) der HARTING Technologiegruppe. Die
in der Dreherei und der Galvanik gefertigten Produkte werden an die HARTING Werke und
Vertriebsgesellschaften verkauft und weltweit exportiert.

Die Bedeutung des Standorts Biel fur HARTING geht Uber die Produktionsinfrastruktur hinaus: Seit
2021 ist das Herz der internationalen Innovation und der Technologieentwicklung in Biel domiziliert,
genauer im Switzerland Innovation Park Biel/Bienne (SIPBB). Von dort aus leitet der globale
Technologiechef der HARTING-Gruppe die Entwicklungsaktivitdten im ganzen Konzern, unterstitzt
von einem Team aus hochqualifizierten Technologieexperten, welches im Laufe von 2024 auf 20
Personen vergrossert werden soll. HARTING hat die starke Verbindung mit der Stadt und mit dem
SIPBB auch durch eine bedeutende Beteiligung an der Aktienkapitalerhdhung des SIPBB im
Dezember 2022 bekraftigt. Die Kombination aus einerseits dem Ausbau der
Produktionskapazitaten und andererseits der Zusammenarbeit mit dem SIPBB ist eine grosse
Chance fir den Standort Biel. Dadurch werden hervorragende Voraussetzungen geschaffen, dass
auch kunftige Entwicklungen hier stattfinden und Arbeitsplatze und Wertschopfung fur
Partnerbetriebe geschaffen werden kénnen.

3. Das Ausbauprojekt der HARTING AG

Die geplante Erweiterung am bestehenden Standort in Biel beinhaltet im Wesentlichen den Ausbau
der Bereiche Dreherei (Mehrspindler) und Galvanik mit den folgenden Elementen:

- Errichtung des Erweiterungsbaus in Biel (Blro-, Produktions- und Technikinfrastruktur) mit
gleichzeitiger Ausweitung der Produktionseinrichtungen.

- Weiterentwicklung der HARTING AG und deren Aktivitaten, Erhéhung der Kapazitat.

- Umfassende Sanierung und energetische Optimierung des Bestandsbaus.

Der Neubau grenzt an das bestehende Gebdude an und wird ca. halftig auf dem Grundstlck
welches sich bereits im Eigentum der HARTING AG befindet sowie auf dem (aufgrund des
vorliegenden Geschafts) neu zu erwerbenden Grundstiick gebaut. In den aktuellen Raumlichkeiten
reicht der Platz nicht aus, um die aufgrund der hohen Nachfrage nétigen zusatzlichen Anlagen
aufzubauen.

Die HARTING AG investiert total CHF 36 Mio. einerseits in einen Neubau und andererseits in die
umfassende Sanierung und energetische Optimierung des Bestandsbaus.
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4. Arbeitsplatze

Die HARTING AG beschaftig aktuell 136 Mitarbeitende an ihrem Standort in Biel.

Die HARTING AG engagiert sich aktiv fur die Integration von Menschen in schwierigen Lebens-
situationen (Langzeitarbeitslose und -kranke, U50+, Flichtlinge etc.) in den 1. Arbeitsmarkt. Hierzu
arbeitet sie mit diversen Organisationen und Institutionen zusammen wie |V, Caritas, Regiomech
und Gad+.

Mit der geplanten Erweiterung im Bozingenfeld werden die Voraussetzungen fur die Schaffung von
rund 40 zusatzlichen Arbeitsplatzen geschaffen.

5. Parzellierung und Kauf (verhandelter Vertrag beiliegend)
5.1. Parzellierung

Fir die Transaktion des Kaufgeschafts HARTING AG wird von Grundstiick Biel-Grundbuchblatt Nr.
11145 eine Flache von rund 2451 m? abgetrennt und ein neues Grundstiick ertffnet. Im Hinblick
auf die zuklnftige Erweiterung der Leugenestrasse hat der Gemeinderat an seiner Sitzung vom
27. Marz 2024 zudem Flachen von 252 m? von Grundstlick Nr. 9720 und 178 m? von Grundstlick Nr.
11145 abparzelliert (griin) und dem neuen Grundstiick GS2 zugeflhrt.
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Die Grundlage fir den Erwerb bildet der Parzellierungsvorschlag V0.3, welcher nach der
Genehmigung des Kaufgeschaftes durch die Einwohnergemeinde Biel in Auftrag gegeben wird. Die
nachfolgenden Zahlen basieren auf dem vorlaufigen Parzellierungsvorschlag vom 08.12.2023 der
Vermessung der Stadt Biel, wobei die Parzellengréssen aufgrund der definitiven Messakten noch

minimal variieren konnen.

5.2. Kaufvertrag

Far die Betriebserweiterung der Firma HARTING AG verkauft die Einwohnergemeinde Biel eine
Flache von 2451 m?. Der Kaufpreis wird gemass langjahriger Praxis fiir Terrain im Bézingenfeld auf
CHF 550.00 pro m? festgelegt (GRB 1900581 vom 11.09.2019).

Zusammenfassung Kaufvertrag

Kaufgegenstand

Grundstiick GS1 mit einer Fl&dche von 2451 m?

Kaufpreis

CHF 550.00/m? somit CHF 1 348 050.00

Dienstbarkeit/Wegrecht

Der Einwohnergemeinde Biel wird auf einer Breite von 3 m ein
Wegrecht auf dem Grundstick der HARTING AG eingeraumt.
Das Wegrecht fuhrt entlang der Ostlichen Grenze. Die Kosten
einer allfalligen Erstellung des Fussweges gehen zu Lasten der
Einwohnergemeinde Biel.

Vorkaufsrecht

Der Einwohnergemeinde Biel behalt sich an dem verkauften
Grundstick und den darauf zu erstellenden Bauten ein
Vorkaufsrecht im Sinne von Art. 216 bis 216e OR vor und erhalt
ein  Vorkaufsrecht an der Liegenschaft Biel/Bienne-
Grundbuchblatt Nr. 9703 (Bestandsliegenschaft im Eigentum
der Harting AG). Das Vorkaufsrecht wird fir die Dauer von 25
Jahren ab Unterzeichnung dieses Vertrags eingeraumt.
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Uberbauungspflicht

Ruckkaufsrecht

Die Harting AG ist verpflichtet einerseits bis spatestens am
30.06.2025 ein Baugesuch einzureichen und andererseits bis
spatestens am 31.12.2026 mit der Uberbauung des
Kaufobjektes zu eigenen Zwecken zu beginnen.

Der Einwohnergemeinde Biel steht das Rickkaufsrecht bei
folgenden Sachverhalten zu:
- Nach unbenutztem Ablauf einer der vorgenannten
Fristen.
- Die Bauarbeiten werden wahrend mehr als einem Jahr
unterbrochen, wodurch die Baubewilligung verfallt.
- Die HARTING AG veraussert das Grundstick an einen
Dritten (Verkauf, Baurecht, Sacheinlage).

Der Rickkaufpreis entspricht dem vorgenannten Kaufpreis.
Zusatzlich ist eine Aufwandsentschadigung zu Lasten der
Grundeigentimerin (HARTING AG) und zu Gunsten der EG Biel
von CHF 50 000.00 fallig.

Verlangerung
Leugenestrasse

Die Kauferin wird die Verlangerung der Leugenestrasse nach
den Vorgaben der Einwohnergemeinde Biel projektieren, bauen
und finanzieren. Dazu wird ein entsprechender
Infrastrukturvertrag abgeschlossen.

Altlasten

Da die Teilflache verkauft wird, wird eine allfallige
Kostenbeteiligung oder Kostenibernahme durch die
Einwohnergemeinde Biel ausgeschlossen.

Details unter Punkt 6.

Gefahrenzone

Das Kaufobjekt befindet sich gemass Naturgefahrenkarte im
Gebiet der Restgefahrdung. Die Verlangerung der
Leugenestrasse kommt im roten Bereich der Gefahrenkarte zu
liegen und ist somit als erheblich gefahrdet eingestuft. Im
Kaufvertrag wird bestatigt, dass die Einwohnergemeinde Biel die
Kosten der Schutzmassnahmen tubernehmen wird.

Details unter Punkt 7.
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Das Bodengrundstick der HARTING AG (Biel-GBBI. Nr. 9703) steht im Eigentum des
Unternehmens. Aufgrund dieser Ausgangslage ist von einer Abgabe im Baurecht fir einen
Erweiterungsbau (bauliche Einheit mit dem Bestandsobjekt) abzusehen. Dies auch infolge des
Umstandes, dass im Falle eines spateren Heimfalls lediglich ein Teil der Betriebsstatte betroffen
ist, was sowohl fur die Einwohnergemeinde Biel als auch fiir die Baurechtsnehmerin wenig sinnvoll
ware. Die HARTING AG wurde allerdings dartber informiert, dass die Stadt Biel im Fall einer
nochmaligen Betriebserweiterung in der Zukunft grundsatzlich von einem weiteren Verkauf von
Landflache absehen mdchte.

6. Altlasten/Bodenverunreinigungen

Das Grundstiick befindet sich nicht im Kataster der belasteten Standorte. Ein spezialisiertes Biro
fur Bodenaltlasten hat ausserdem im Auftrag der HARTING AG Untersuchungen auf dem
Grundstuck durchgefihrt. Gemass Bericht vom 3. Mai 2022 ist der Boden mit Blei, Kupfer und PAK
verschmutzt. Aufgrund der durchgeflihrten Laboruntersuchungen ist der Oberboden dadurch als
eingeschrankt verwertbarer Boden zu klassieren. Eingeschrankt verwertbarer Boden darf vor Ort
oder auf nachweislich gleichbelasteten Boden verwendet werden. Im vorliegenden Fall ist eine
Verwertung als Boden allenfalls vor Ort im Rahmen der Grunflachengestaltung maoglich.

Eine allféllige Kostenbeteiligung oder -Ubernahme durch die Einwohnergemeinde Biel wird im
Kaufvertrag ausgeschlossen.
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7. Schutzmassnahmen Gefahrenzone

Das Kaufobjekt liegt gemass der Naturgefahrenkarte im Bereich der Restgefahrdung. Dabei ist die
Zufahrt Uber die Leugenestrasse als erheblich gefahrdet eingestuft. Da Bauvorhaben, im
vorliegenden Fall der Strassenbau, in der roten Gefahrenzone nicht bewilligungsfahig sind, ist
zuerst eine Ruckstufung der Gefahrenkarte erforderlich. Das Ziel der geplanten
Schutzmassnahmen ist somit eine Rlickstufung der besagten Flache in der Gefahrenkarte auf die
Stufe «Restgefahrdung» im Bereich der Strassenverlangerung.

Die Schutzmassnahmen fir Teilschritt 1 werden unterhalb der Pieterlenstrasse erstellt.

'r\

Abbildung: Verlédngerung Leugenestrasse, 3D-Modellierung, Kellerhals und Haefeli, Geologen

Der erste Teilschritt umfasst den Schutz und die Riickstufung der Gefahrenkarte flr den Bereich
der Erweiterung der Leugenestrasse entlang des geplanten Neubaus der HARTING AG. Der zweite
Teilschritt umfasst den Schutz fir den restlichen Abschnitt der Erweiterung der Leugenestrasse.

Der Gemeinderat hat unter Vorbehalt der Genehmigung des Verkaufs des Grundstlicks an die
HARTING AG durch den Stadtrat an seiner Sitzung vom 27.03.2024 fur die notwendigen
Schutzmassnahmen einen Verpflichtungskredit in der Héhe von CHF 280 000.00 in Anwendung
von Art. 53 Abs. 1 Bst. a der Stadtordnung genehmigt.

7.1. Widmung vom Finanz- ins Verwaltungsvermogen

Biel-Gbbl. Nr. 9720 und 11145
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Widmungen ins Verwaltungsvermdgen von Grundstiicken mit einem Wert bis CHF 1 000 000.00
sind gemass Art. 53 Abs. 1 Bst.d der Stadtordnung in der Kompetenz des Gemeinderates zu
beschliessen. Ebenfalls unter Vorbehalt der Genehmigung des Verkaufs des Grundstlicks an die
HARTING AG durch den Stadtrat hat der Gemeinderat an seiner Sitzung vom 27.03.2024
entsprechend nachfolgende Widmungen beschlossen.

Im Hinblick auf die notwendige Erweiterung der Leugenestrasse wurde eine Flache von 178 m? des
Grundstickes Nr. 11145 abgetrennt, gewidmet und dem neuen Grundstlick GS2 zugewiesen.

Ebenfalls wurde die Griinflache mit Gbbl. 9720 liber 12 454 m? gewidmet, wovon eine Teilflache
von 252 m? fir die Erweiterung der Leugenestrasse dienen wird und ebenfalls dem neuen
Grundstiick GS2 zugeschlagen wurde.

Adresse/Gebiet | Kurzbeschrieb GB Flache Verkehrs- | Ubernahme- | NBR* 2016 | Buch-

Nr. m? IBuchwert | wert ins VV in CHF gewinn
in CHF netto
Solothurnstrasse | Strassenparzelle | 11145 178 71'200.00 10'680.00 8'900.00 | -51'620.00

Pieterlenstrasse, | Griinflache Am 9720 12’454 24'908.00 24'908.00 55'578.60 | 55'780.60
im Waldrand
Boézingenfeld,

*NBR: Neubewertungsreserve TOTAL 96'108.00 35'588.00 64'478.60 3'958.60

Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 27. Méarz 2024 fiir die Uberfiihrung der Grundstiicke
in das Verwaltungsvermdgen einen Verpflichtungskredit vorbehaltlich der Genehmigung des
Geschéfts durch den Stadtrat genehmigt. Der Betrag von CHF 35 588.00 fir die Teilflachen wird in
Absprache mit der Abteilung Infrastruktur dem Verpflichtungskredit Nr. 56000.9002 belastet und auf
Grund der Geringfiigigkeit des Betrages (bis CHF 50 000.00) sofort vollstandig abgeschrieben. Die
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Abschreibung wird zu Lasten der Spezialfinanzierung «Buchgewinne aus Liegenschaften des
Finanzvermdgens» (Konto Nr. 29300.2200) gebucht.

Gemass Art. T 2-3 Ziffer 4 GV muss bei einem Verkauf resp. einer Widmung von Finanzvermdgen
die mit EinfGhrung von HRM2 vorgenommene Neubewertung des Finanzvermégens und die
daraus gebildete Neubewertungsreserve in der Hohe der Aufwertung zwingend wieder aufgeldst
werden.

Der durch die Widmung und die Aufldsung der Neubewertungsreserve entstehende Buchgewinn

netto in der Hohe von CHF 3958.60 wird der Spezialfinanzierung «Buchgewinne aus
Liegenschaften des Finanzvermdgens» (Konto Nr. 29300.2200) gutgeschrieben.

8. Gebrauchsleihevertrag Biel-Gbbl. Nr. 11145
Der Gebrauchsleihevertrag mit dem Landwirt wird nach Genehmigung des Kaufvertrages durch

den Stadtrat auf dem Teilbereich auf Ende der Erntezeit gekindigt.

9. Finanzielles

Buchwerte des betroffenen Grundstlickes Nr. 11 145 bei HRM1, HRM2 und per 1.1.2023

Grundstiick | Haltin m? | Buchwert HRM1 | Erfolgte Einlage in | Buchwert Buchwert per
Neubewertungsreserve HRM2 1.1.2023
NBR Neubewertung | Neubewertung
2016 2021
Nr. 11145 19 354 m? | 4 853 944.70 951 955.30 5 805 900.00 7 741 200.00
250.00/ m? (Aufwertung pro m?) 50.00 300.00/ m? 400.00/ m?
(gerundet)

Buchwert auf Anteil Kauf HARTING AG (GS1) von 2’451m2 (HRM1, HRM2 und per 1.1.2023)

Grundstiick | Halt in m? | Buchwert HRM1 | Erfolgte Einlage in | Buchwert Buchwert per

Neubewertungsreserve HRM2 1.1.2023

NBR per 2016
GS1 2451 CHF 612 750.00 122 550.00 735 300.00 980 400.00
(HARTING)

250.00/ m? (Aufwertung pro m?) 50.00 300.00/ m? 400.00/ m?
Kaufgeschaft HARTING AG von Parzelle 11'145 an neues GS1

2451 m? Verkauf an HARTING AG zum Preis von CHF 550.00 pro m? CHF | 1348 050.00
Buchwert aktuell (CHF 400.—pro m?) CHF -980 400.00
Entnahme/Auflésung aus NBR (Verkauf) CHF 122 550.00
Entnahme/Auflésung aus NBR (Widmung) CHF 3 958.60
Buchgewinn (inkl. NBR) CHF 494 158.60

Der durch den Verkauf, die Widmung und die Auflésung der Neubewertungsreserve entstehende
Buchgewinn in der Hoéhe von CHF 494 158.60 wird einerseits mit einem Betrag von
CHF 442 096.60 der Spezialfinanzierung «Buchgewinne aus Liegenschaften des
Finanzvermdgens» (Konto Nr. 29300.2200) und andererseits mit einem Betrag in der Hohe von

CHF 52 062.00 der Spezialfinanzierung «Finanzierung von Infrastrukturanlagen» (Konto Nr.
29300.2400) gutgeschrieben.
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Wie untenstehender Tabelle enthommen werden kann, ergibt sich dieser Netto-Erlds von
CHF 52 062.00 aus dem Buchgewinn abzliglich der Kosten der mit dem Geschaft unmittelbar
verbundenen, vorzunehmenden Massnahmen (Errichtung Schutzwall, Widmungen), welche zu
Lasten eben dieses Buchgewinns vom Gemeinderat genehmigt worden sind (Vorbehaltlich des
Stadtratsbeschlusses).

Die Errichtung des Schutzdammes ist aufgrund des vorliegenden Geschéfts erforderlich, wird
jedoch auch dem Schutz des Verwaltungsvermogens dienen. Der hierfur vom Gemeinderat
genehmigte Verpflichtungskredit und die damit verbundenen Kosten werden Uuber die
Spezialfinanzierung «Buchgewinne aus Liegenschaften des Finanzvermogens» getragen.

Verkauf an HARTING AG CHF 1'348'050.00
Buchwert Grundstuick CHF -980'400.00
Buchgewinn aus Verkauf Grundstick CHF 367'650.00
Errichtung Schutzdamm z.L. Buchgewinn CHF -280'000.00
Notwendige Widmungen, Uberfihrung ins VV CHF -35'588.00
Verbleibender Buchgewinn (Nettoerlos) CHF 52’062.00
Auflésung Neubewertungsreserve (Verkauf) CHF 122'550.00
Auflésung Neubewertungsreserve (Widmung) CHF 3'958.60
Total Auflésung Neubewertungsreserve CHF 126'508.60

Mit diesem Geschaft konnen CHF 1 032 462.00 liquide Mittel generiert werden fir anstehende,
dringende Investitionen in die Schulrauminfrastruktur, welche den Rahmen des Investitionsplafonds
sprengen werden.

10. Auswirkungen auf das Klima

Fir die ISO 14001 zertifizierte HARTING Technologiegruppe ist Umwelt- und Klimaschutz ein fester
Bestandteil des Unternehmensalltags. Die Steigerung der Energieeffizienz und umweltschonendes
Wirtschaften gehéren fir HARTING zur Firmenphilosophie. Bereits 1989 wurde ein
unternehmensinterner  Umweltschutzpreis  eingeflinrt.  Ausserdem ist die HARTING
Technologiegruppe seit Uber zehn Jahren Mitglied in der deutschlandweiten Initiative «Klimaschutz-
Unternehmen. Mit der Produktion von Komponenten fiir die E-Mobilitat leistet die HARTING AG
einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der vom Bundesrat verabschiedeten langfristigen
Klimastrategie, die darauf abzielt, die Netto-Treibhausgasemissionen bis 2050 auf null zu
reduzieren (Netto-Null-Ziel). Vor diesem Hintergrund bedeutet eine Starkung von HARTING durch
einen Neubau in Biel, dass das Unternehmen auch flr seine Nachhaltigkeitsziele bessere
Voraussetzungen hat. Insofern ist die Wirkung auf das Klima positiv.

Das neue Gebdude wird unter Berlcksichtigung von Nachhaltigkeit und mit maximaler
Energieeffizienz erstellt. So ist u.a. eine Fotovoltaikanlage auf dem Dach vorgesehen. Neben dem
Erwerb des Grundsticks und dem Neubau ist eine umfassende Sanierung und energetische
Optimierung des Bestandsbaus aus 1983 geplant. Daraus folgt, dass die Auswirkung auf das Klima
auch in der der lokalen Optik positiv ist.

11.Konsequenzen bei Nichtumsetzung oder verspateter Umsetzung

Eine Nichtumsetzung oder verspatete Umsetzung wirde das Wachstumspotential des
Unternehmens in Biel beeintrachtigen und die Standortstrategie der weltweit tatigen HARTING
Technologiegruppe beeinflussen. Zudem wirde ein abschlagiger Entscheid der Stadt Biel einem
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Verzicht auf den Ausbau eines seit Jahrzenten in Biel ansassigen Unternehmens und die daraus
resultierenden zusatzlichen Arbeitsplatzen gleichkommen. Die Voraussetzungen flr die aktuell
beidseitig gewinnbringende Zusammenarbeit mit dem Switzerland Innovation Park Biel/Bienne
wlrden verschlechtert.

Beschlussesentwurf

Der Stadtrat von Biel,

nach Kenntnisnahme vom Bericht des Gemeinderates vom 27.03.2024,

gestutzt auf Art. 39 Abs. 1 Bst. ¢ der Stadtordnung vom 9. Juni 1996 (SGR 1.0-1),
beschliesst:

1. Die Einwohnergemeinde Biel verkauft das Grundstiick GS1 gemass Parzellierungsvorschlag
im Halte von 2451 m? gemass Vertrag vom 11.03.2024 zu einem Preis von CHF 550.00 pro m?
und einem Verkaufspreis von total CHF 1 348 050.00 an die Firma HARTING AG.

2. Der Buchgewinn in der H6he von CHF 494 158.60 wird mit einem Betrag von CHF 442 096.60
in die Spezialfinanzierung «Buchgewinne aus Liegenschaften des Finanzvermégens» (Konto
Nr. 29300.2000) und mit einem Betrag von CHF 52 062.00 in die Spezialfinanzierung
«Finanzierung von Infrastrukturanlagen» (Konto Nr. 29300.2400) eingelegt.

3. Mit dem Vollzug wird der Gemeinderat beauftragt. Er wird erméachtigt, notwendige oder
zweckmassige Projektanderungen vorzunehmen, sofern sie den Gesamtcharakter des
Projektes nicht verandern. Der Gemeinderat wird ermachtigt, diese Kompetenz an die
zustandige Direktion zu delegieren

Biel, 27.03.2024

Namens des Gemeinderates

Der Stadtprasident: Die Stadtschreiberin:
Erich Fehr Barbara Labbé
Beilagen:

01_An Entwurf Parzellierung und Kaufvertrag (6ffentlich)
02_An Fachbericht Abt. Finanzen und Steuern (6ffentlich)

Die offentlichen Beilagen sind elektronisch auf www.biel-bienne.ch/sr/traktanden oder im Ratssekretariat einsehbar.

20240104 12/12


http://www.biel-bienne.ch/sr/traktanden

Entwurf vom 11.03.2024

Urschrift Nr. x
ma

Parzellierung und Kaufvertrag

Daniel Graf, Notar, eingetragen im Notariatsregister des Kantons Bern,
mit Blro in Biel/Bienne, Bahnhofstrasse 14,

beurkundet:

die Einwohnergemeinde Biel/Bienne, handelnd durch den Gemeinderat, vertreten
durch Herrn Frank R6thenmund, von Kirchdorf BE, in Ostermundigen BE, Leiter Lie-
genschaften der Stadt Biel/Bienne, geméass Generalvollmacht vom 17.01.2024, hier
vertreten durch Frau Andrea Baumann, geb. 26.10.1972, von Grindelwald BE, in
Biel/Bienne BE, geméss Vollmacht vom x.2024 (Beilage Nr. 1)

(Grundeigentlimerin und Verkauferin
und
Die HARTING AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Biel/Bienne, Leugenestrasse 10,
2504 Biel/Bienne, Firmen-Nr. CHE-112.012.944, hier handelnd durch Herrn / Frau x,
von X, in X, X (Funktion), mit X Unterschrift

(Kauferin)

l. Beschreibung des Grundstiicks

Die Einwohnergemeinde Biel/Bienne ist Alleineigentiimerin der folgenden Grundstu-
cke:

Biel/Bienne / 11145
Grundstuckbeschreibung
Gemeinde 371 Biel/Bienne
Grundstuck-Nr 11145
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH373671976481
Flache 19'354 m2, AV93
Plan-Nr. 3209

3210

3229
Lagebezeichnung Bozingen

Moos
Bodenbedeckung Acker, Wiese, Weide, 19'354 m2
Gebaude / Bauten Keine

Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiuicke
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Keine

Amtliche Bewertung

* Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gltig ab Steuerjahr
9'670 2020

* mit Ertragswertkomponenten

Eigentum
Alleineigentum
Einwohnergemeinde Biel/Bienne 16.10.2014 032-2014/6218/0 Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine

Hangige Geschafte
Geometergeschafte bis 07.01.2024 Keine
Grundbuchgeschafte bis 07.01.2024 Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstuck betreffen
Kommunale Nutzungsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstuck nicht betreffen
Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des dffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum (in kommunalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hdbher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschutzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschutzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Archaologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKYV)
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Baulinien Nationalstrassen

Gesicherte odffentliche Leitungen
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Biel/Bienne / 9720
Grundstuckbeschreibung
Gemeinde 371 Biel/Bienne
Grundstuck-Nr 9720
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH985446351363
Flache 12'454 m2, AV93
Plan-Nr. 3209

3210

3229
Lagebezeichnung Allmendweg

Chemin des Communaux

Bbzingen

Moos
Bodenbedeckung Strasse, Weg, 453 m?

Ubrige befestigte Flache, 122 m2
Acker, Wiese, Weide, 11'839 m?
Ubrige humusierte Flache, 40 m2

Gebaude / Bauten Keine

Bemerkungen AV

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

* Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giltig ab Steuerjahr

0 2020

* mit Ertragswertkomponenten

Eigentum

Alleineigentum

Einwohnergemeinde Biel/Bienne 12.09.1864 004-34/554 Ausscheidungsvertrag

19.05.1921 004-1/2849 Namensanderung
15.11.1982 004-V/6528 Tausch
30.12.1982 004-V/6660 Kauf
17.12.1998 017-1998/4256/0 Tausch
19.12.2008 017-2008/4057/0 Kauf

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten
22.01.1996 004-1996/92/0 (L) Wegrecht 1D.017-1999/022137
z.G. LIG Biel/Bienne 371/9703

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine

Hangige Geschafte
Geometergeschafte bis 07.01.2024 Keine
Grundbuchgeschafte bis 07.01.2024 Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstuck betreffen
Kommunale Nutzungsplanung

Kataster der belasteten Standorte

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstuck nicht betreffen
Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektierungszonen Nationalstrassen
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Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des odffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum (in kommunalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hdher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschutzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschutzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Archaologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKYV)
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Baulinien Nationalstrassen

Gesicherte dffentliche Leitungen

Il. Parzellierung

Gestltzt auf den Parzellierungsvorschlag V 0.3 Solothurnstrasse vom 08.12.2023,
erstellt durch das Vermessungsamt der Stadt Biel/Bienne (ohne Unterschrift), wer-
den zwei neue Grundstlicke entstehen und es ergeben sich entsprechend Flachen-
verdnderungen bei den zwei bestehenden Grundstlicken.

Nach Durchfiihrung der Parzellierung werden folgende Grundstiicke bestehen:

Biel/Bienne-Grundbuchblat Nr. GS2 mit einem Halt von 430 m?2.
Biel/Bienne-Grundbuchblat Nr. 9720 mit einem Halt von 12'202 m?
Biel/Bienne-Grundbuchblat Nr. 11145 mit einem Halt von 12'792 m?
Biel/Bienne-Grundbuchblat Nr. GS1 mit einem Halt von 2'451 m?2.

Fidr Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nrn. GS1 und GS2 sind neue Liegenschaftenblatter
zu er6ffnen.

Der Parzellierungsvorschlag wird durch die Parteien unterzeichnet und als richtig an-

erkannt. Ein Exemplar dieses Planes wird als Beilagen Nr. 2 mit dieser Urschrift auf-
bewahrt.
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lll. Bereinigungen

Dienstbarkeiten

Die auf dem Grundstlick Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nr. 9720 lastende Dienstbarkeit
"Wegrecht" zu Gunsten Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nr. 9703 ist zu I6schen. Die
Parteien stellen fest, dass die Liegenschaft Nr. GS2, Teil der Leugenestrasse ist,
welche als 6ffentlicher Strassenraum gilt und allgemeiner Nutzungsmaoglichkeit un-

terliegt.

IV. Beschreibung der Liegenschaften nach Parzellierung

Biel/Bienne / 11145

Grundstuckbeschreibung
Gemeinde

Grundstuck-Nr

Grundstuckart

E-GRID

Flache

Plan-Nr.

Lagebezeichnung

Bodenbedeckung
Gebaude / Bauten
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

371 Biel/Bienne
11145

Liegenschaft

CH 37367 19764 81
16'725 m2, AV93
1209

1210

1229

Bozingen

Moos

Acker, Wiese, Weide, 16'725 m2
Keine

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

* Amtlicher Wert CHF

9'670

* mit Ertragswertkomponenten

Ertragswert gemass BGBB CHF Giltig ab Steuerjahr

2020

Eigentum
Alleineigentum
Einwohnergemeinde Biel/Bienne,

16.10.2014 032-2014/6218/0 Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine

Hangige Geschafte

Geometergeschafte bis 03.10.2022
Grundbuchgeschafte bis 02.10.2022

Keine
Keine
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Biel/Bienne / GS2
Grundstuckbeschreibung
Gemeinde 371 Biel/Bienne
Grundstuck-Nr GS2
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID
Flache 430 mz2, AV93
Plan-Nr.
Lagebezeichnung Leugenestrasse
Rue de la Leugene
Bdzingen
Moos
Bodenbedeckung Strasse, Weg,
Trottoir

Ubrige humusierte Flache

Gebaude / Bauten Keine

Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giltig ab Steuerjahr
0 2020
Eigentum

Alleineigentum
Einwohnergemeinde Biel/Bienne,

12.09.1864 004-34/554 Aausscheidungsvertrag
19.05.1921 004-1/2849 Namensanderung
03.12.1955 004-111/2867 Tausch

26.08.1966 004-1V/3554 Kauf

14.07.1971 004-1V/7160 Handanderung
15.11.1982 004-V/6528 Tausch

30.12.1982 004-V/6660 Kauf

17.08.1984 004-V/8268 Handanderung
29.11.1984 004-V/8604 Abtretung

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte

Keine

Hangige Geschafte

Geometergeschafte bis 03.10.2022  Keine
Grundbuchgeschafte bis 02.10.2022 Keine
Biel/Bienne / 9720
Grundstuckbeschreibung

Gemeinde 371 Biel/Bienne
Grundstuck-Nr 9720

Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH 98544 63513 63
Flache 12'202 m2, AV93
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Plan-Nr.

Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

Gebaude / Bauten
Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

1209

1210

1229

Allmendweg

Chemin des Communaux
Bbzingen

Moos

Strasse, Weg,

Ubrige befestigte Flache
Acker, Wiese, Weide
Ubrige humusierte Flache
Keine

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung

* Amtlicher Wert CHF
0

* mit Ertragswertkomponenten

Ertragswert gemass BGBB CHF Giltig ab Steuerjahr
2020

Eigentum
Alleineigentum

Einwohnergemeinde Biel/Bienne, 12.09.1864 004-34/554 Ausscheidungsvertrag

19.05.1921 004-1/2849 Namensanderung
15.11.1982 004-V/6528 Tausch
30.12.1982 004-V/6660 Kauf

17.12.1998 017-1998/4256/0 Tausch
19.12.2008 017-2008/4057/0 Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
14.04.1965 004-1V/2600

22.01.1996 004-1996/92/0

(L) Baubeschrankung 1D.017-1999/022136
z.G. SDR Biel/Bienne 371/5688

(L) Wegrecht 1D.017-1999/022137
z.G. LIG Biel/Bienne 371/9703

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte

Keine

Hangige Geschafte

Geometergeschafte bis 03.10.2022  Keine
Grundbuchgeschafte bis 02.10.2022 Keine

Biel/Bienne / GS1

Grundstuckbeschreibung

Gemeinde
Grundstuck-Nr
Grundstuckart
E-GRID
Flache
Plan-Nr.

Lagebezeichnung

Bodenbedeckung
Gebaude / Bauten

371 Biel/Bienne
GS1
Liegenschaft

2'451 m2, AV93

1209

1210

1229

Bbzingen

Moos

Acker, Wiese, Weide, 2'451 m2
Keine
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Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiuicke
Keine

Amtliche Bewertung

* Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Glltig ab Steuerjahr
2020
* mit Ertragswertkomponenten
Eigentum
Alleineigentum
Einwohnergemeinde Biel/Bienne, 16.10.2014 032-2014/6218/0 Kauf
Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
Keine

Hangige Geschafte
Geometergeschafte bis 03.10.2022  Keine
Grundbuchgeschafte bis 02.10.2022 Keine

(Wiedergabe des voraussichtlichen Grundbucheintrags)

V. Kauf

Die Einwohnergemeinde Biel/Bienne verkauft das Grundsttick Biel/Bienne-Grundbuch-
blatt Nr. GS1 an die HARTING AG zu Alleineigentum.

VI. Finanzielle Vertragsbestimmungen

1. Kaufpreis
Der Kaufpreis betrdgt CHF 550.- / m?, ausmachend ftir
2'451 m? somit CHF 1'348'050.00
(eine Millionen dreihundertachtundvierzigtausend und null-
hundertfliinfzig Schweizer Franken)

2. Kaufpreistilgung
Der Kaufpreis ist spatestens zahlbar innert 30 Tagen seit
Erhalt der Genehmigung der Einwohnergemeinde Biel/Bienne
auf Konto CHO5 0079 0020 1745 5106 6 der Einwohnerge-
meinde Biel/Bienne, Riischlistrasse 14, 2502 Biel/Bienne.
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3. Verzugsfolgen
Bei verspateter Zahlung des Kaufpreises gilt ohne weitere
Mahnung der Verkéauferin, ein Verzugszins von 5 % p.a. ab
Félligkeit. Alle weiteren Verzugsfolgen (Art. 214, 102 bis
109 OR) bleiben vorbehalten.

4. Sicherstellung des Kaufpreises
Der Notar wird beauftragt den vorliegenden Vertrag nach
Erhalt der Genehmigung der Einwohnergemeinde Biel/Bienne
dem Grundbuchamt zur Eintragung zuzustellen. Mit der
Grundbuchanmeldung des vorliegenden Vertrages durch den
Notar gelten alle Bedingungen als erfiillt.

VIl. Weitere Vertragsbestimmungen

1. Nutzen und Gefahr
Nutzen und Gefahr beginnen der Kauferin mit dem Grundbucheintrag.

2. Sachversicherungen
Um das Vertragsobjekt bestehen keine Versicherungen.

3. Marchzéhlige Abrechnung
Uber die 6ffentlichen und allfédlligen privaten Abgaben erstellt die Verkduferin eine
marchzéahlige Abrechnung. Ein Saldo wird 30 Tage nach Vorliegen der Abrech-
nung fallig.

4. Aufhebung der Gewéhrleistung
Jede Gewahrleistungspflicht wird — soweit gesetzlich zuldssig - wegbedungen.

Den Parteien sind die geméss Bericht 1522044.2 der Firma Geotest AG vom
03.05.2022 mutmasslich vorhandenen Bodenverunreinigungen / Altlasten be-
kannt. Die Kosten der Entsorgung werden von der Kauferin iibernommen und dies
wurde bei der Festsetzung des Kaufpreises bereits berlicksichtigt.

Die Parteien stellen fest, dass der neu zu erstellende Teil der Leugenestrasse (wel-
cher im Eigentum der Einwohnergemeinde Biel/Bienne verbleibt) in der roten Ge-
fahrenzone (Sturzgefahren) befindlich ist. Die Kosten der Absicherung der Gefah-
renzone flr den neuen Strassenbereich gehen zu Lasten der Einwohnergemeinde
Biel/Bienne.

5. Gebrauchsrechte
Die Parteien stellen fest, dass mit Herrn Peter Sahli, geb. 11.06.1966, Allmend-
weg 3, 2504 Biel/Bienne, ein Gebrauchsleihevertrag zur landwirtschaftlichen Nut-
zung besteht. Die Verkauferin wird die Gebrauchsleihe auf der Teilflaiche dieses
Vertrages auf Ende August 2024 kiindigen. Uber eine allfallige weitere Bewirt-
schaftung der verausserten Flache ab 01.09.2024, wird die Kauferin allenfalls mit
dem Entlehner direkt schauen.
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6. Nutzungszone
Die Parteien stellen fest, dass das Vertragsobjekt vollumfanglich in der Arbeitszo-
ne gemadass stadtischer Bauordnung befindlich ist. Die Erwerberin erklart die ent-
sprechenden gesetzlichen Vorschriften geméss dieser Nutzungszone zu kennen
und im Rahmen des beabsichtigten Bauvorhabens auch einzuhalten.

7. Uberbauungsvorschriften

a) Uberbauungspflicht

Die Kauferin ist verpflichtet bis spatestens am 30.06.2025 ein Baugesuch einzu-
reichen. Flr den Fall von Verfahrensproblemen, die ausserhalb des Willens und
Einflussbereiches der Kauferin liegen, verlangert sich entsprechend auch die Frist
der Uberbauung.

Die K&auferin ist verpflichtet bis spatestens am 31.12.2026 mit der Uberbauung
des Kaufsobjektes zu eigenen Zwecken zu beginnen und die Bauarbeiten ohne
wesentlichen Unterbruch (nicht ldnger als 1 Jahr) inkl. Umgebungsarbeiten zu
Ende zu fihren. Dies gilt nicht, wenn die Unterbechnung nicht von der Kéauferin
zu verantworten ist. Der Baubeginn definiert sich nach Art. 42, Abs. 2 Baugsetz.

b) Vormerkung Rickkaufsrecht

Sollte die Kduferin die hievor erwdhnte Uberbauungspflicht nicht einhalten, oder
sollte eine der weiteren nachstehenden Bedingungen eintreten, so steht der Ein-
wohnergemeinde Biel/Bienne das Recht zu, das Grundstlick Biel/Bienne-Grund-
buchblatt Nr. GS1 zurlickzuerwerben wie folgt:

* Das Rickkaufsrecht kann sofort nach unbenutztem Ablauf der vorgenannten
Frist zur Uberbauung geltend gemacht werden.

¢ Die Bauarbeiten werden nach Massgabe von Art. 42 Baugesetz wéahrend
mehr als einem Jahr unterbrochen wodurch die Baubewilligung verfallt.

* Die Grundeigentimerin verdussert das unbebaute Grundstlick einem Dritten.
Als Verausserung gelten alle Rechtsgeschéafte, mit welchen der Gegenwert
des Grundstlickes umgesetzt wird, wie zum Beispiel Verkauf, Begriindung ei-
nes Baurechtes, Sacheinlage.

Dritte in diesem Sinne sind keine HARTING Gesellschaften oder Rechtsnach-
folger im Rahmen von Umstrukturierungen der Kauferin. Eine industrielle Nut-
zung durch die HARTING Gesellschaften muss jedoch beibehalten werden.

Der Riickkaufpreis entspricht dem vorgenannten Kaufpreis. Zuséatzlich ist eine
Aufwandsentschddigung zu Lasten der Grundeigentimerin (HARTING AG) und zu
Gunsten der Einwohnergemeinde Biel/Bienne von CHF 50'000.- féllig. Die Grund-
buch- und Notariatsgeblihren bei Austibung des Rlickkaufsrechts tragt die HAR-
TING AG.

Der Riickkaufpreis wird mit der Austibungserkldrung der Einwohnergemeinde Biel/
Bienne ohne Weiteres zur Zahlung féllig und ist dem zustdndigen Notar innerhalb
von 90 Tagen zu Handen der Grundeigentlimerin zu Gberweisen. Innert dieser
Frist trdgt der Rickkaufpreis keine Zinsen. Aus dem Ruickkaufpreis sind allféllige
Forderungen Dritter, insbesondere diejenigen von Grundpfandgldubigern vorab zu-
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rickzubezahlen. Die HARTING AG verpflichtet sich samtliche Forderungen aus
eigenen Mitteln zu bezahlen. Fir bereits begonnene Bauarbeiten oder Bauten ist
keine zusétzliche Entschadigung geschuldet. Notwendige Sicherungsarbeiten kén-
nen vom Ruckkaufpreis in Abzug gebracht werden.

Das Rickkaufsrecht ist uniibertragbar. Es erlischt vorzeitig mit der Fertigstellung
und Inbetriebnahme der Uberbauung des Vertragsgegenstandes durch die Grund-
eigentlimerin.

Das Ruckkaufsrecht ist wie folgt im Grundbuch vorzumerken:
Riickkaufsrecht bis 31.12.2038 zu Gunsten der Einwohnergemeinde Biel/Bienne.

. Baulanderklarung

Die Vertragsparteien erklaren, dass das Vertragsobjekt untiberbaut ist und dass
darauf keine sich im Bau befindlichen Bauten und Anlagen stehen. Basis flr die
Uberbauung bilden die von der HARTING AG der Stadt Biel/Bienne vorgelegten
Plane. Die Verkauferin bestatigt, dass mit keinem Dritten wirtschaftliche, vertrag-
liche oder persénliche Verbindungen oder Verpflichtungen zur Uberbauung des
Vertragsobjekts bestehen.

Die Kauferin erklart, dass sie im Zusammenhang mit dem Erwerb des Vertragsob-
jektes keine Werkvertrdge mit der Verkauferin oder einem mit dieser wirtschaft-
lich, personlich oder vertraglich verbundenen Unternehmer oder Dritten abge-
schlossen hat.

. Dienstbarkeitserrichtung

Offentliches Fusswegrecht

Die HARTING AG als Kauferin rdumt der Einwohnergemeinde Biel ein Fussweg-
recht von 3 m Breite entlang der Ostseite des Vertragsobjekts ein. Die Einwohner-
gemeinde Biel hat das Recht ab dem 1.1.2029 auf eigene Kosten einen Fussweg
zu erstellen. Fur den Fall, dass die HARTING AG vor dem 1.1.2029 ihre Betriebs-
tatte unmittelbar anschliessend nach Osten erweitert, wird das Fusswegrecht an
den 6stlichen Rand der erweiterten Liegenschaft verlegt und die Karenzfrist fir
die Erstellung per sofort aufgehoben. Dies bedingt keinen zuséatzlichen Landkauf
der HARTING AG. Der Zeitpunkt der Erstellung ist noch offen.

Zur dinglichen Sicherung ist folgende Personaldienstbarkeit im Grundbuch einzu-
tragen:

Offentliches Fusswegrecht als Last auf Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nr. xz
Der Verlauf der Dienstbarkeit ist im beiliegenden Dienstbarkeitsplan vom x.2024
(Beilage Nr. 4). in gelber Farbe eingezeichnet.

Die Kosten der Erstellung des Fussweges und die Last des Unterhaltes des Fuss-
weges ab Zeitpunkt der Inbetriebnahme gehen zu Lasten von der Einwohnerge-
meinde Biel/Bienne. Eine Versetzung eines allfédlligen Grenzzauns geht zu Lasten
der HARTING AG. Die Kauferin verzichtet auf eine Bepflanzung der durch die
Dienstbarkeit betroffenen Flache.

Es besteht keine Verpflichtung der Einwohnergemeinde Biel/Bienne, den Fussweg
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zu erstellen. Die Auslbung der Dienstbarkeit (Baubeginn) ist der Dienstbarkeitsbe-
lasteten 12 Monate im Voraus anzuzeigen.

10.Vorkaufsrecht
Die Einwohnergemeinde Biel/Bienne behélt sich an dem verkauften Grundsttick
Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nr. GS1 und den darauf zu erstellenden Bauten ein
Vorkaufsrecht im Sinne von Art. 216 bis 216 e OR vor und erhélt ein Vorkaufs-

recht an Liegenschaft Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nr. 9703,

Das Vorkaufsrecht kann geltend gemacht werden, wenn die Grundstlicke ver-
kauft werden sollten sowie bei jedem anderen Rechtsgeschéaft, das wirtschaftlich
einem Verkauf gleichkommt. Nicht als Vorkaufsfall gelten namentlich die Zuwei-
sung an einen Erben in der Erbteilung, die Zwangsversteigerung und Umstruktu-
rierungstatbestdnde gemass Fusionsgesetz sowie Handanderungen innerhalb der
HARTING Gesellschaften und / oder Anderungen der Rechts- und Beteiligungs-
form im Rahmen von Umstrukturierungen der Kauferin. Eine industrielle Nutzung
durch die HARTING Gesellschaften muss jedoch beibehalten werden.

Das Vorkaufsrecht kann von der Einwohnergemeinde Biel/Bienne zu den folgen-
den festen Preisen, jedoch hochstens zum Erwerbspreis des Dritten geltend ge-
macht werden:

- Das noch unbebaute und gegebenenfalls noch nicht fertig liberbaute Grundstiick
Nr. GS1 zum vorgenannten Kaufpreis gemass Ziffer VI hievor zuzliglich dem Wie-
derverwendungswert bereits vorgenommener baulicher Aufwendungen auf dem

Grundstlick, ohne Zins.

- Das fertig Uiberbaute Grundstlick Nr. GS1 zu den gesamten ausgewiesenen An-
lagekosten, ohne Zins. Will die Einwohnergemeinde Biel/Bienne ihr Vorkaufsrecht
ausliben, so hat sie es innert dreier Monate geltend zu machen, nachdem sie vom
Abschluss und Inhalt des Vertrages schriftlich Kenntnis erhalten hat. Zudem hat
die Einwohnergemeinde Biel/Bienne das Recht innert maximal 1 Jahr die Zustim-
mung des zustdndigen Organs der Einwohnergemeinde Biel/Bienne einzuholen.

- Werden beide Liegenschaften, Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nrn. GS1 und 9703
veraussert (Bestandesgebdude Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nr. 9703 sowie das

neue Grundstiick mit Erweiterungsbau auf Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nr. GS1),
kann das Vorkaufsrecht zum Erwerbspreis des Dritten geltend gemacht werden.

Die Grundbuch- und Notariatsgebihren bei Ausltibung des Vorkaufsrechtes tragt

die Erwerberin. Das Vorkaufsrecht kann bei jedem Vorkaufsfall ausgelibt werden;
es ist, falls es von der Einwohnergemeinde Biel/Bienne nicht ausgelibt wird, dem
Dritterwerber zu Uberbinden.
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Das Vorkaufsrecht wird flr die Dauer von 25 Jahren, ab Unterzeichnung dieses
Vertrages gerechnet, eingerdumt.

Die Einrdumung des Vorkaufsrechts erfolgt unentgeltlich. Dieses Vorkaufsrecht ist
im Grundbuch auf den Liegenschaften Biel/Bienne-Grundbuchblatt Nrn. GS1 und
9703 wie folgt vorzumerken:

Vorkaufsrecht zu Gunsten Einwohnergemeinde Biel/Bienne bis 31.12.2049.

11.Erstellung Verldngerung Leugenestrasse
Die Kauferin wird (zur Erschliessung ihres mit diesem Vertrag erworbenen Grund-
stlicks) die Verlangerung der Leugenestrasse nach den Vorgaben der Einwohner-
gemeinde Biel/Bienne zu projektieren, bauen und finanzieren. Dazu werden die
Parteien einen entsprechenden
Infrastrukturvertrag abschliessen.

12.Lex Friedrich
Der Notar stellt fest, dass die Kauferin gemass Artikel 2, Absatz 2 des Bundesge-
setzes Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG),
keine Bewilligungspflicht besteht.

13.Grundstickgewinnsteuer
Der Notar stellt fest, dass die Verkauferin gemass Art. 127 lit. C StG von der
Grundstlickgewinnsteuer ausgenommen ist.

VIIl. Schlussbestimmungen

1. Notwendige Mutation
Die Parteien stellen fest, dass dieser Kaufvertrag lediglich aufgrund eines Parzel-
lierungsvorschlags erfolgt, da im heutigen Zeitpunkt nicht feststeht, ob die Fldche
der Liegenschaft GS1 von ca. 2'451 m?2 fiir den geplanten Erweiterungsbau der
Kauferin ausreichend ist. Die Parteien verpflichten sich daher einen Nachtrag zu
erstellen, welcher die beim Feststehen der bendtigten Flache u erstellende Muta-
tonsurkunde mit zugehdrigen Plan und Dienstbarkeitsplan enthélt. Dieser Nach-
trag wird den vorliegenden Vertrag lediglich in dem Sinne ergdnzen resp. aban-
dern, dass eine Flachendnderung des Kaufsobjektes zum vereinbarten Kaufpreis
von CHF 550.- / m? berlicksichtigt werden wird. Die Parteien verpflichten sich auf
erstes Begehren einer der beiden Parteien zu unterzeichnen, sobald die bendtigte
Landflache fir den Erweiterungsbau feststeht.

2. Bauerliches Bodenrecht
Der Notar stellt fest, dass ein Teil des Grundstlicks Biel/Bienne-Grundbuch Nr.
11'145 dem BGBB unterliegt. Die vorliegende Mutation ist jedoch aufgrund der
Tatsache, dass entlang der Grenze der Nutzungszonen parzelliert wird gemass
Art. 60, Abs. 1, lit. a BGBB zu genehmigen.

3. Genehmigung
Die Genehmigung dieses Vertrages durch das zustdndige Organ der Einwohnerge-

meinde Biel/Bienne bleibt ausdrlicklich vorbehalten. Sollte die Genehmigung ver-
weigert werden, féallt der vorliegende Vertrag ohne Weiteres dahin; die Einwohner-
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gemeinde Biel/Bienne ist nicht verpflichtet diesfalls eine finanzielle Entschadigung
zu leisten.

. Eintragungsbewilligung
Die Parteien erteilen ihre Einwilligung, sdmtliche sich aus dieser Urkunde ergeben-
den Einschreibungen im Grundbuch vorzunehmen.

. Kosten
Die gesamten Kosten dieses Vertrages (Geometer, Handdnderungssteuern, Grund-
buch- und Notariatsgebthren) werden von den Kéauferin getragen.

. Ausfertigungen
Diese Urschrift ist flr das zustdndige Grundbuchamt in elektrischer Form einfach
auszufertigen. FUr die Vertragsparteien werden unbeglaubigte Kopien erstellt.

Der Notar liest diese Urkunde den ihm personlich bekannten Mitwirkenden vor und
unterzeichnet die Urschrift mit den Urkundsparteien.

Beurkundet ohne Unterbrechung und in Anwesenheit aller mitwirkenden Personen in
den Burordaumlichkeiten des beurkundenden Notars am x zweitausendundvierund-

zwanzig.
x. 2024
Fdr die Verkauferin, Fir die Kauferin,
Einwohnergemeinde Biel/Bienne: HARTING AG:
Der Notar:
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Stadt Biel

<Yy ® ? '

| ~ Ville de Bienne
Abteilung Finanzen und Steuern (FuS) /
Département des finances et impéts (FIM)
Ruschliistrasse 14 / Rue de Rischli 14

. . . . 2501 Biel/Bienne
An die Direktion Bau, Energie und T 032 326 13 33
Umwelt mb.fin@biel-bienne.ch

A la Direction des travaux publics, de

www.biel-bienne.ch

Fénergie et de environnement

Biel/Bienne, 06.03.2024

Mitbericht zu Geschift / Corapport concernant I'affaire:

Gartenstrasse / Sanierung der Bushaltestelle Nidaugasse /
Verpflichtungskredit

Sehr geehrte Damen und Herren,
Mesdames, Messieurs,

a

a

Wir haben keine Bemerkung
Nous n’avons aucune remarque.

Wir haben folgende formelle oder fachliche Bemerkungen
Nous avons les remarques formelles ou techniques suivantes:

Nach Ansicht FuS ist im Antrag an den Stadtrat noch sinngemass zu ergénzen, dass bei
einem durchschnittlichen Selbstfinanzierungsgrad von 0% im Finanzplan 2025 — 2027 die
Verschuldung der Stadt Biel um das Investitionsvolumen zunehmen wird.

Wir mochten das Geschéft anldsslich der Gemeinderatssitzung diskutieren
Nous aimerions discuter de I'affaire lors de la séance du Conseil municipal

Abte;ilung Finanzen und Steuern / Département des finances et impéts

Patrick Villard
Leiter / Responsable

\\ad.biel-bienne.ch\Data\FIN\Leitung\60_Mitberichte\Mitberichte 2024\05_BEU\20240306_Gartenstrasse_San
Bushaltestelle Nidaugasse - VK\MB_BEU_Gartenstrasse_San Bushaltestelle Nidaugasse - VK.docx mn
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