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Arealentwicklung Migros Madretsch Briiggstrasse Nord

Migros plant Neubau an der Bruggstrasse in Biel Madretsch

Die Genossenschaft Migros Aare als Baurechtnehmerin und die Migros-
Pensionskasse (MPK) als Grundeigentiimerin haben im Zentrum des Quartiers
Madretsch an der Briiggstrasse eine Wohn- und Geschaftsliegenschaft. Das Geb&ude
aus den 1980er Jahren mit einem Migros-Supermarkt, weiteren Verkaufsflachen sowie
Mietwohnungen entspricht nicht mehr den heutigen Bedurfnissen. Nach grindlichen
Analysen haben sich Migros Aare und MPK entschlossen, einen Neubau zu
realisieren. Geplant ist eine Uberbauung mit einer qualitatsvollen Verdichtung,
zeitgemassen Einkaufs- und Aufenthaltsflachen sowie Wohnungen. Gemeinsam mit
der Stadt wird 2024 ein Projektwettbewerb durchgefihrt. Mit dem Baubeginn wird
frihestens im Jahr 2027 gerechnet.

Mitten im Zentrum des Quartiers Madretsch befindet sich an der Briiggstrasse 3/5 die Wohn-
und Geschaftsliegenschaft mit dem Migros-Supermarkt. Das Uber 40-jahrige Gebaude ist
sowohl hinsichtlich seiner Nutzung als auch im Betrieb veraltet, die Geb&udestruktur ist nicht
mehr zweckmassig und eine energetische Erneuerung ist zwingend notwendig. Nach
eingehenden Analysen und einer durchgefiuihrten Machbarkeitsstudie haben sich die
Grundeigentimer entschlossen, eine Neuliberbauung zu realisieren. Entstehen soll ein
neues Zentrum, das zeitgemasses Einkaufen erméglicht, die Bedurfnisse der Kundinnen und
Kunden aufgreift und ein attraktives Wohnungsangebot anbietet. Damit soll zur Aufwertung
des Quartiers Madretsch beigetragen werden.

In dem zu planenden Ersatzneubau ist auch weiterhin ein Migros Supermarkt als
Nahversorger fir das Quartier vorgesehen. Das kinftige Wohnungsangebot bietet einen
ausgewogenen Wohnungsmix mit einem Schwerpunkt bei kleineren Wohnungen.
Besonderes Augenmerk wird auf die Forderung von Gemeinschaft, Begegnung und Vielfalt
gelegt, um eine lebendige Durchmischung von Kundinnen und Kunden, Passantinnen und
Passanten und Mietenden zu ermdglichen.

«Wir mochten ein attraktives, flexibles Wohnungsangebot in den oberen Geschossen
schaffen, welches die Vielfalt, Diversitat und Inklusion des Quartiers widerspiegelt. Im
Erdgeschoss soll ein zeitgemasses Einkaufserlebnis entstehen, das die Bedurfnisse unserer
Kundinnen und Kunden aufgreift und einen positiven Einfluss auf das Quartierklima ausubt»,
erklart Kilian Brihlmann, Leiter Portfoliomanagement Immobilien der Migros-Pensionskasse



Zone mit Planungspflicht und Projektwettbewerb

Um die geplante Neulberbauung zu realisieren, braucht es eine Anpassung der
baurechtlichen Grundordnung. Dazu wird aktuell eine Zone mit Planungspflicht (ZPP)
erarbeitet. Nach der 6ffentlichen Mitwirkung und der Auflage wird die Stimmbevdlkerung
voraussichtlich Anfang 2025 an der Urne Uber die ZPP befinden. Danach folgt die
Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung und die Projektierung mit dem
Baubewilligungsverfahren.

Parallel zum planungsrechtlichen Prozess wird 2024 unter Beteiligung der Stadt Biel ein
Projektwettbewerb auf Einladung mit Architekturbiiros aus der Region und der ganzen
Schweiz durchgefuhrt, um ein qualitativ hochstehendes Projekt und ein geeignetes
Planungsteam zu finden.

Migros Aare und Migros-Pensionskasse legen Wert auf Partizipation

Die Genossenschaft Migros Aare und die Migros-Pensionskasse legen grossen Wert auf den
Einbezug der Quartierbevolkerung und der kunftigen Nutzerschaft. Fir Quartierbewohnende
werden Partizipationsanlasse stattfinden, damit deren Anliegen und Ideen in den
Planungsprozess eingebracht werden kdnnen. Der erste Anlass findet im Januar 2024 statt
und bietet der Quartierbevolkerung die Gelegenheit, die Vision fir das neue Areal
mitzugestalten.

Mit der Arealentwicklung Bruggstrasse Nord leisten die Genossenschaft Migros Aare und die
Migros-Pensionskasse einen wichtigen Beitrag zu einem urbanen, vielfaltigen und
lebendigen Quartier Madretsch, das den Anforderungen der Zukunft gerecht wird.
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