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1 Ausgangslage
1.1 Veranderte Rahmenbedingungen
1.1.1 Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)

Interkantonale Vereinbarung

Der Regierungsrat des Kantons Bern hat im Jahr 2008 den Beitritt zur interkantonalen
Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe vom 22. September 2005 (IVHB;
BSG 721.2-1) beschlossen. Mit der am 1. August 2011 in Kraft getretenen Verordnung
Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV; BSG 721.3)
sind die Konkordatsbestimmungen ins kantonale Baurecht Gberfihrt worden.

Ziele und Inhalt

Ziel der IVHB und der BMBYV st es, die Baubegriffe und Messweisen in den Kantonen
und Gemeinden zu vereinheitlichen. Damit sollen der Planungs- und Baumarkt
vereinfacht und die Planungsaufwande reduziert werden. Was die Messweisen und die
diesen zugrundeliegenden Begriffe angeht, stellt die BMBV eine abschliessende Palette
von Definitionen zur Verfligung. Nicht Gegenstand der Harmonisierung sind die
Gestaltungsanforderungen sowie die konkret vom zustdndigen Gemeinwesen
festzulegenden Masse.

Umsetzungsfrist fir Gemeinden

Den Gemeinden wurde eine Frist bis zum 31. Dezember 2023 eingerdumt, um die
Bestimmungen ihrer Grundordnung zu Uberprifen und allenfalls anzupassen (Art. 34
Abs. 1 BMBV). Bei fehlender Anpassung der kommunalen Grundordnung an die BMBYV,
kénnen nach Ablauf dieser Frist, aufgrund der fehlenden Regelung der verschiedenen
Masse, Neubauten praktisch nicht mehr bewilligt und Bewilligungen fur Vorhaben an
bestehenden Bauten nur noch im Rahmen der Besitzstandsgarantie erteilt werden.

1.1.2 Anpassungsbedarf verschiedener Nutzungsplanungsinstrumente

Die baurechtliche Grundordnung der Stadt Biel, bestehend aus dem Baureglement
(BauRB) und dem Nutzungs- und dem Bauzonenplan, wurde im Juli 1999 vom Kanton
genehmigt und seither mehrfach teilrevidiert. Ergéanzt wird die Grundordnung aktuell
durch mehrere Teilgrundordnungen und durch die Baulinienordnung, bestehend aus
dem Baulinienreglement (BaulRB) und dem Baulinienplan, die 2004 erlassen wurde. Die
Bauverordnung (BauVB) prazisiert einzelne Bestimmungen des BauRB naher.
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1.2 Zielsetzungen

1.2.1 Grundsatz

Die Anpassung der baurechtlichen Grundordnung hat zum Ziel, die
Planungsinstrumente den in Kapitel 1.1 erlauterten Rahmenbedingungen anzupassen.

1.2.2 Umsetzung der BMBV

Die Umsetzung der BMBYV in die baurechtliche Grundordnung soll so erfolgen, dass der
materielle Inhalt der neuen Vorschriften grundsatzlich dem heutigen Inhalt entspricht.
Andere Begriffe und Messweisen sollen nur dort eingeftihrt werden, wo es aufgrund der
BMBV zwingend erforderlich ist, wobei wiederum darauf geachtet wird, dass keine tber
die Anpassung an die BMBV hinausgehenden inhaltlichen Auswirkungen entstehen.

Der bisherige Aufbau der baurechtlichen Grundordnung, die Aufteilung in Baureglement
(BauRB), Bauverordnung (BauVB) und Baulinienreglement (BaulRB) wird im
Wesentlichen beibehalten.

1.2.3 Formelle und einzelne materielle Bereinigungen

Die baurechtliche Grundordnung soll formell bereinigt und aktualisiert werden und es
werden einzelne untergeordnete materielle Anpassungen vorgenommen (vgl. dazu Ziffer
2.1.3 und 2.1.4 hienach). Die formellen Bereinigungen, resp. die Anpassungen an die
BMBYV sowie die daraus erfolgenden Anpassungen sind in den Erlassen in blauer Farbe
dargestellt, die materiellen Anderungen in griiner Farbe.

1.3  Auslegungsanweisung

Die angepassten Erlasse (BauRB, BaulRB, BauVB) sind im Hinblick auf die in Ziffer 1.2
genannten Zielsetzungen sowie vor dem Hintergrund der bisherigen Erlasse
auszulegen. Die angepassten Erlasse sind so anzuwenden, dass das Resultat méglichst
identisch mit dem Resultat nach bisherigem Recht ist.

1.4  Vorgehen

Die Umsetzung der BMBV, die formellen Bereinigungen, die sich aus der Praxis der
Stadt Biel ergeben, sowie untergeordnete materielle Anderungen erfolgen in Form einer
Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung.

1.4.1 Abgrenzung

Auf die Anpassung der bestehenden Uberbauungsordnungen an die BMBV wird
aufgrund des erheblichen Aufwands verzichtet. Eine Ausnahme bildet die UeO zur ZPP
3.1 «Mett-Zentrum». Die ZPP sowie die UeO inklusive Anderungen werden wie folgt an
die BMBV angepasst: Die ZPP im Rahmen der vorliegenden Planung, die UeO im
Rahmen eines separaten Verfahrens.

Explizit von der vorliegenden Teilrevision nicht betroffen ist die Festlegung der
Gewasserraume, welche aufgrund des unterschiedlichen Zeitbedarfs und weil keine
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zwingende Abhangigkeit mit der Anpassung an die BMBV besteht, in einem separaten
Verfahren erfolgt.

Ebenfalls in einem separaten Verfahren wird das Baureglement mit neuen
Energiebestimmungen erganzt (Teilanderung der baurechtlichen Grundordnung der
Stadt Biel betreffend Energiebestimmungen).

1.4.2 Organisation

Die Planungsarbeiten wurden in einer Arbeitsgruppe, zusammengesetzt aus Florence
Schmoll (Stadt Biel, Leiterin Stadtplanung), Sarah Gaumann (Stadt Biel, Dienststelle
Planung und Stadtraum), Christophe Winistoerfer (Stadt Biel, Dienststelle
Baubewilligungen und Kontrollen), Rolf Hahnle (Haag Hahnle GmbH, ehemaliger Planer
der Stadt Biel), Michael Pflliger (kanzlei konstruktiv, Recht), Peter Perren, Simone Kohler
(bis 2018) und Carmen Minder (ecoptima ag) koordiniert, von ecoptima ag ausgefihrt
und durch kanzlei konstruktiv begleitet.

1.4.3 Verfahren

Die Teilrevision erfolgt im ordentlichen Verfahren nach Art. 58 ff BauG mit Mitwirkung,
offentlicher Auflage und Volksabstimmung.
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2 Teilrevision der Reglemente

2.1 Grundsatze der Revision

Entsprechend den Zielsetzungen der vorliegenden Teilrevision sollen die geltenden
Erlasse (BauRB, BaulRB, BauVB) mdglichst wenig geandert werden. Entsprechend
werden die bisherigen Begriffe und Messweisen des Reglements beibehalten, soweit sie
nicht zwingend an die BMBV angepasst werden missen.

2.1.1 Anpassungen aufgrund der BMBYV

Baupolizeiliche Begriffe und Messweisen, die an die BMBV angepasst werden mussten,
wurden so gewahlt, dass sie in ihrer Auswirkung maoglichst einem bisherigen Begriff oder
einer bisherigen Messweise entsprechen. Dort, wo dies nicht moglich war, wurden die
Auswirkungen der neuen Messweise analysiert und dasjenige Mass gewahlt, das
gegeniiber heute keine oder hichstens eine untergeordnete materielle Anderung zur
Folge hat. An die BMBV angepasst wurden die geltenden Reglemente (BauRB und
BaulRB), die Bauverordnung (BauVB) sowie die Teilgrundordnungen «Madretsch-
Ried», «Bischofkanel-Ost» und «Gaswerk-Areal» mit den Teilanderungen «Esplanade»
vom 9.4.2015 und «A. Schoni-Strasse» vom 26.02.2018. Im Zuge einer BMBV-
bedingten Anpassung des Baulinienplans ist zudem eine Teilaufhebung des
Uberbauungsplans mit Sonderbauvorschriften «Madretsch-Ried» ndétig. Alle weiteren
Teilgrundordnungen wurden gemass Beschluss des Gemeinderats vom 14. Marz 2018
in die baurechtliche Grundordnung uberfuhrt, weshalb sich eine separate Anpassung
erubrigt. Die Anpassungen an die BMBV sind in blauer Farbe dargestellt.

2.1.2 Gestaltungsvorschriften

Nicht betroffen von der Vereinheitlichung der Begriffe und Messweisen sind die
Gestaltungsvorschriften. Die fir die Stadt Biel geltenden Gestaltungsvorschriften wurden
deshalb beibehalten. Einzig Art. 25 Baureglement wurde mit einem ausdriucklichen
Verweis auf die Einhaltung der Anliegen des Orts- und Strassenbildschutzes und der
Rucksichtnahme auf Baudenkmaler erganzt.

2.1.3 Materielle Anpassungen

In einem minimalen Umfang wurden auch inhaltliche Anderungen vorgenommen. Diese
werden in einem separaten Kapitel (vgl. Ziffer 2.2.3 hienach) explizit erwéhnt und
begriindet und sind in den Erlassen in Farbe dargestellt. Im Wesentlichen handelt
es sich dabei um untergeordnete Gegenstiande, deren Anderung auch keine
Konsequenzen hinsichtlich der Planbesté&ndigkeit zur Folge hat.

2.1.4 Formelle Anpassungen

An einzelnen Stellen wurden Prazisierungen vorgenommen, die zur Klarung von
Bestimmungen beitragen. Diese Anderungen erfolgten immer im Rahmen der bisherigen
Baubewilligungspraxis der Stadt Biel und sind in blauer Farbe dargestellt. Sie sind in
Kapitel 2.2.4 aufgelistet und sofern erforderlich erlautert. Zudem wurden in den Erlassen
Verweise, Abkirzungen und Fussnoten aktualisiert.
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2.1.5 Ubergeordnetes Recht

Bestimmungen, deren Inhalt eine Wiederholung des oder einen Verweis auf das
Ubergeordnete Recht darstellen, wurden gestrichen oder als hinweisende Fussnote
ohne verbindlichen Charakter ibernommen.

2.2 Erlauterungen

2.2.1 Ubersicht

Nachfolgend werden die wichtigsten Anderungen, geordnet nach Anpassungen an die
BMBYV, materiellen und formellen Anpassungen erlautert. Eine Auflistung aller geander-
ten Artikel und dem Gegenstand der Anpassung befindet sich im Anhang 1.

2.2.2 Anpassungen an die BMBV

Ersatz «Gebaudehohe»

Die BMBYV stellt zur Festlegung eines Hohenmasses lediglich noch die Fassadenhthe
sowie die Gesamthohe zur Verfigung. Bei der Fassadenhohe ist eine Unterscheidung
in die Fassadenhdhen trauf- und giebelseitig, resp. fir die Seiten- und Talfassade
zulassig. Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion (Dachsparren) und der
dazugehorigen Fassadenlinie. Die Fassadenhohe traufseitig (Fh tr) kommt der
Gebaudehohe nach geltendem Baureglement am néchsten. Die Fassadenhdhe wird im
Gegensatz zur Gebaudehthe an jedem Punkt der Fassade gemessen, im Ubrigen ist
der Unterschied in der Messweise rein begrifflicher Natur: Oberkante Dachkonstruktion
statt Oberkante Dachsparren, massgebendes Terrain statt gewachsener oder tiefer-
liegender abgegrabener Boden. Die bisherigen Hohenmasse fiir die Gebaudehdhe
kénnen somit unverandert als Hohenmasse fir die Fassadenhoéhe traufseitig tbernom-
men werden.

Die Fassadenhghe traufseitig (Fh tr) wird bei Geb&auden mit geneigten Dachern (Neigung
mehr als 5 Grad, wie gleichgeneigte Satteldacher, Walmdéacher, Pultdacher und dgl.) auf
den Traufseiten gemessen. Bei Gebauden mit Flachdachern wird die Fh tr auf allen
Seiten gemessen, wenn das oberste Geschoss als Vollgeschoss gilt. Wenn das oberste
Geschoss als Attikageschoss gilt, wird sie nur auf denjenigen Fassadenteilen gemessen,
auf denen das Attikageschoss um das vorgeschriebene Mass zuriickversetzt ist.

In der geltenden Grundordnung ist die H6he der Dach- und Attikageschosse in den
Dachgestaltungsvorschriften (Art. 24 geltendes Baureglement, Art. 19 geltende Bau-
verordnung) durch die Festlegung eines héchsten Punktes des Daches geregelt. Der
hdchste Punkt des Daches ist hach BMBV als Hohenmass nicht mehr zulassig. Diese
Funktion soll in Zukunft die Fassadenhdhe giebelseitig (Fh gi) Gbernehmen (Art. 23 und
24 BauRB). Im BauRB wird deshalb eine Fassadenhdhe giebelseitig festgelegt. Sie darf
auf keiner Fassade Uberschritten werden. Aufgrund der besonderen gestalterischen
Bedurfnisse wird deren Mass in Abhangigkeit der unterschiedlichen Dachformen
bestimmt. Mit dieser Losung kdnnen die bisherigen Hohenmasse der Dachgeschosse
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bei Satteldachern (geneigte Décher) und besonderen Dachformen (Tonnen- und Man-
sardendécher) sowie bei Flachdachern mit Attikageschossen unverandert beibehalten
werden. Es kann sichergestellt werden, dass die mit den bisherigen Dachgestaltungs-
vorschriften beabsichtigte gute Einordnung der Dacher sowie deren Nutzung weiterhin
gewadhrleistet werden kdnnen. Angepasst werden lediglich die Begriffe und Messweisen:

Bisherige Begrenzung der Héhe
einer Baute

Bisherige Gestaltung eines
Daches (ohne Dachaufbauten)

Neue Begrenzung der Hohe
einer Baute

Neue Gestaltung eines Daches
(ohne Dachaufbauten)

Satteldacher

Gebaudehohe

Fassadenhdhe traufseitig (=

(vgl. Abb. 1) bisherige Gebaudehdhe),
gemessen auf den Traufseiten
der Geb&ude

maximale Uberragung der Fassadenhothe giebelseitig

Gebaudehshe (= hochster (deren Mass betragt Fassaden-

Punkt des Daches) von 5.0 m hohe traufseitig + 5.0 m)
Besondere Gebaudehdhe Fassadenhéhe traufseitig,

Dachformen (Tonnen-
und
Mansardendé&cher)

(vgl. Abb. 1)

maximale Uberragung der
Gebaudehohe (= hdchster
Punkt des Daches) von 3.5 m

gemessen auf den Traufseiten
der Gebéaude (= bisherige
Gebaudehothe)

Fassadenhohe giebelseitig
(deren Mass betragt
Fassadenhohe traufseitig +
3.5m)

Flachdacher mit
Attika (ohne
Dachaufbauten) und
Flachdacher ohne
Attika mit
Dachaufbauten

(vgl. Abb. 5)

Gebaudehohe

Gebaudehthe und (max.) 3.0 m
Fassadenhothe Attika (OK
Flachdach bis OK Attikadach)

Fassadenhohe traufseitig,
gemessen auf den Seiten des
Attikarticksprungs

(= bisherige Gebaudehdhe)

Fassadenhohe giebelseitig
(deren Mass betragt effektive?
Fassadenhohe traufseitig inkl.
Bristungen + max. 2.5 m)

Flachdacher mit
Attika (mit Dach-
aufbauten)

(vgl. Abb. 6)

Gebaudehohe

Gebaudehohe sowie zulassiges
Gabarit (die Hohe der Attika
und der technisch sowie der

Fassadenhohe traufseitig,
gemessen auf den Seiten des
Attikarticksprungs

(= bisherige Gebaudehdhe)

Fassadenhothe giebelseitig
(deren Mass betragt effektive

! Die «effektive» Fassadenhche bezeichnet die nach dem Bau effektiv realisierte Fassadenhéhe des Flachdachs und
nicht die nach BauRB theoretisch mdgliche maximale Fh tr. Der Begriff «effektiv» wird aus dem bisherigen BauRB und
der bisherigen Baubewilligungspraxis tbernommen.
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nicht-technisch bedingten
Dachaufbauten waren geméass
bisheriger
Baubewilligungspraxis durch
das zulassige Gabarit geregelt).

Fassadenhghe traufseitig inki.
Brustungen + max. 5 m)

Flachdach mit Attika
im besonderen
Gestaltungsperimeter
»Bahnhofquartier®

(vgl. Abb. 7)

Gebaudehohe im
Bahnhofquartier

maximale Hohe der
Attikageschosse im
Bahnhofquartier 2.80 m

Fassadenhohe traufseitig muss
bloss auf der Strassenseite
eingehalten werden.

maximale Geschosshdhe fiir
Attikageschosse von 2.8 m im
Bahnhofquartier sowie
maximale Fassadenhéhe
giebelseitig fur die nicht
strassenseitigen, resp. fur die
hofseitigen und Seitenfassaden
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Dachform geneigtes Dach Dachform: z.B. Pultdach
Baureglement Art. 24, Abs. 2, Bst. a) Baureglement Art. 24, Abs. 2, Bst. e)
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Besondere Dachformen: z.B. Mansarddach Besondere Dachformen: z.B. Tonnendach
Baureglement Art. 24, Abs. 2, Bst. f) Baureglement Art. 24, Abs. 2, Bst. f)
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=
/ Nefgung max. 350%\\
7

-
4
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3.50 m

N

3.50 m

N

Fh gi
Fh tr
Fh gi

Fhtr

Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
Fh gi = Fassadenhdhe giebelseitig

Abb. 1 Regelung der maximalen Hohe von Geb&uden bei verschiedenen Dachformen (Anderungen
gegeniber der bisherigen Skizze sind rot dargestellt).
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Bristung

i l !

giebelseitige traufseitige
Fassadenr’;::hgei : Fassadenhoéhe Fh tr
e —
i
R ‘ft" """"""""""""""""
2 2

massgebendes Terrain

————— projizierte Fassadenlinie
—-—= Fassadenlinie

|
i | Fassadenflucht
~— Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

Abb. 2 Messweise der trauf- und der giebelseitigen Fassadenhdhe (mit Ausnahme Bahnhofquartier)

Erhdhung Fassadenhdhe traufseitig

Die Fassadenhohe wird nach BMBV an jedem Punkt der Fassade gemessen. Das
heisst, massgebend wird immer der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit dem massgebenden Terrain sein. Im Gegensatz zur bisherigen
Gebaudehohe, die nur in der Fassadenmitte gemessen wurde, womit kleinere
Unebenheiten des Gelandes meist nicht relevant waren, wirken sich diese Unebenheiten
durch die neue Messweise unmittelbar auf die Fassadenhéhe aus. Die Uberpriifung von
Baugesuchen hat gezeigt, dass die Differenzen in der Messweise in vielen Féllen dazu
fihren wirden, dass Gebaude nicht mehr gleich hoch gebaut werden kénnten wie
bisher. Dies betrifft insbesondere auch die geschlossene Bauweise, wo der Messpunkt
von der Strassenachse auf die Fassadenlinie verschoben wird. Wirden die geltenden
vorgesehenen Héhenmasse unverandert beibehalten, wirde dies faktisch zu einer
Einbusse gegenuber bisher fuhren. Aus diesem Grund wird die FassadenhoOhe
traufseitig in allen Regelbauzonen sowie in der ZPP 8.8 «Feldschlossli-Areal»? um
0.50 m erhdht.

2 Erhoht wird lediglich die Fh tr fiir eine 5-geschossige Bauweise ohne Attika oder Dachausbau von 18.5 m auf 19.0 m,
nicht jedoch die Fh tr von 30 m fir eine 7-geschossige Bauweise (ab 30 m gilt ein Gebaude als Hochhaus, das
entsprechende Anforderungen zu erfullen hat).
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Hangzuschlag und Einbettung in die Umgebung

Gebauden im Hang wird ab einer Hangneigung von 10 % weiterhin ein Hangzuschlag
von einem Meter, resp. einer anteilsmassigen Mehrhéhe bis max. 3.50 m gewahrt (Art.
23 Abs. 2 BauRB). Neu gilt er nicht bloss fur die Talfassade, sondern auch fur die
Seitenfassaden. Damit kann sichergestellt werden, dass auch mit der neuen Messweise
(Fassadenhohen, die an jedem Punkt der Fassade eingehalten werden miussen,
gegeniuber bisher Gebaudehdhen, die nur in der Fassadenmitte gemessen wurden),
gleich hohe Gebaude wie bisher realisiert werden drfen.

Fh tr
Fhgi
Fh tr

Neigung

Neigung

o
I g B B | g
N NZ
%/i 7% %//E /
Hangzuschlag bei Hanglage Hangzuschlag bei Hanglage

mit mind. 10% mit mind. 10%

Fh tr = Fassadenhdhe traufseitig
Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig

Abb. 3 Messweise Hangzuschlag

Durch den Hangzugschlag an den Seitenfassaden und die neue Messweise der
FassadenhOhe besteht nun aber ein etwas grosserer Spielraum fir Abgrabungen an den
Seitenfassaden, worunter unter Umstanden die Einbettung der Bauten in die Umgebung
leiden konnte. Um diesem Umstand entgegen zu wirken, wird Art. 25 Abs. 1° BauRB
mit einer Gestaltungsvorschrift erganzt, wonach sich Bauten gut in das massgebende
Terrain einzuordnen haben und Abgrabungen und Aufschiittungen so zu gestalten sind,
dass das massgebende Terrain ablesbar bleibt sowie ein guter Ubergang zu den
angrenzenden Grundstticken gewahrleistet wird.
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Abgrabungen

Nach konstanter Praxis des Amts fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) sind
Abgrabungen auf eine Gebdudeseite und auf ein maximales Mass von 6 m zu
beschranken, da sonst das Untergeschoss zu stark in Erscheinung tritt und nach BMBV
grossere Abgrabungen nicht zuldssig sind. Diese vom AGR zwingend geforderte
Anpassung an die BMBV fiihrt zu einer materiellen Anderung gegeniiber der heutigen
Regelung in Biel, die Abgrabungen auf allen und bis zu einer Lange von 1/3 der
jeweiligen Gebaudeseite zugelassen hat. Die Stadt Biel hat keine Moglichkeit, die
bisherige Regelung beizubehalten. Es gilt jedoch zu bertcksichtigen, dass nach Praxis
des AGR bei der Anwendung der Regelung ein Spielraum bleibt: Wird beispielsweise
auf der Vorderseite eines Gebaudes eine Abgrabung fir eine Garageneinfahrt
vorgenommen, kann auf der Rickseite des Gebaudes trotzdem auch ein Kellereingang
mit Treppe realisiert werden. Dies ist mdglich, solange es sich bei diesem Kellerabgang
«nur» um einen im Normbereich liegenden Abgang handelt und nicht das Terrain als
Ganzes abgegraben wird, so dass die Fassade des Gebaudes in Erscheinung tritt. Bei
solchen Zugangen handelt es sich demzufolge nicht um Abgrabungen, welche fir die
Hoéhenmessweise relevant sind.

Ersatz Gebaudetiefe

Der Begriff der Gebaudetiefe ist mit der BMBV nicht mehr zulassig. Die BMBYV stellt fur
die Langen eines Gebaudes die Begriffe der Gebaudelange und Gebaudebreite zur
Verfugung. Gebaudetiefe wird in allen Erlassen sowie im Baulinienplan mit
Gebaudebreite ersetzt. Es handelt sich dabei um eine rein begriffliche Anpassung ohne
materielle Folgen. Zudem wird neu in Art. 16 Abs. 2" BauVB prazisiert, dass bei
zusammengebauten, in der Situation um mindestens 2 m gestaffelten Gebauden die
Gebaudebreite gesondert zu messen ist. Es handelt sich dabei um eine bisherige
Baubewilligungspraxis, die nun in der Bauverordnung festgeschrieben wird.

Attikageschossbhestimmungen

Die bewahrten Attikageschossbestimmungen werden, soweit nach BMBV mdglich,
unverandert beibehalten. Sie erlauben flexible und der stadtebaulichen Situation
angepasste Attikaformen. Die BMBV verlangt jedoch zwingend, dass das Attika-
geschoss auf mindestens einer Seite um das von der Gemeinde bestimmte Mass
zurickversetzt werden muss. Diese Anforderung wird dadurch erfillt, dass die bisherige
flexible Regel auf drei Geb&udeseiten beschrankt wird. Dies fuihrt damit wegen der
zwingenden Forderung der BMBV ebenfalls zu einer materiellen Anderung gegeniiber
dem geltenden Recht.
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Abb. 4 Neu muss das Attikageschoss auf einer Fassade um mind. 1.5 m auf der gesamten L&nge
zuruickversetzt sein.

Im Vergleich zu heute wird die Hohe des Attikageschosses nicht mehr mit einer
Attikageschosshdhe, sondern mit der Festlegung einer giebelseitigen Fassadenhthe
geregelt. Dabei wird unterschieden zwischen Attikageschossen mit Dachaufbauten und
Attikageschossen ohne Dachaufbauten. Die Hohendifferenz zwischen der traufseitigen
und giebelseitigen Fassadenhdhe bestimmt die Hohe des Attikageschosses resp. des
Attikageschosses plus Dachaufbauten. Wegen den erhdhten Anforderungen an die
Warmedammung wird die giebelseitige Fassadenhdhe (traufseitige Fassadenhohe plus
2.50 m) so festgelegt, dass eine Attikageschosshdhe von (neu) 3.50 m méglich ist (vgl.
Abb. 5). Werden Uber der Attika noch Dachaufbauten vorgesehen, betragt die
giebelseitige Fassadenhdhe 5 m mehr als die traufseitige (vgl. Abb. 6). Die
Geschosshohe der Attika wird im besonderen Gestaltungsperimeter ,Bahnhofquartier”
bei 2.8 m belassen. Sie soll aufgrund von denkmalpflegerischen Vorgaben nicht
verandert werden. Die Fassadenhothe traufseitig wird bei Attikas im Bahnhofquartier auf
der Strassenseite gemessen. Zur Begrenzung der maximalen Hohe des Gebaudes mit
Attikas und 1die Auswirkungen auf das Nutzungsmass und die Einwirkungen auf die
Nachbarschaft entfalten, wird die Regelung von der Bauverordnung (bisher Art. 35 und
36 BauVB) in das Baureglement (neu Art. 27 Abs. 2 BauRB) verschoben.
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Dachform Flachdach mit Attika-
geschoss (Art. 24 Abs. 2 Bst. b BauRB,
Art. 24b Abs. 4 BauRB)

Dachform Flachdach mit Attika-
geschoss (Art. 24 Abs. 2 Bst. b BauRB,
Art. 24b Abs. 4 BauRB)
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Fh tr = Fassadenhdhe traufseitig
Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig
Gh A = Geschosshohe Attika

Abb. 5 Regelung der maximalen Hthe bei Flachdachern mit Attika (mit Ausnahme besonderer
Gestaltungsperimeter ,Bahnhofquartier*)

Dachform Flachdach mit Attika-
geschoss und Dachaufbauten
(Art. 24 Abs. 2 Bst. ¢ BauRB
Art. 24b Abs. 4 BauRB)
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Dachform Flachdach mit Attika-
geschoss und Dachaufbauten
(Art. 24 Abs. 2 Bst. ¢ BauRB
Art. 24b Abs. 4 BauRB)
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Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig
Gh A = Geschosshéhe Attika

Abb. 6 Regelung der maximalen Hohe bei Flachdachern mit Attika und Dachaufbauten (mit Ausnahme
besonderer Gestaltungsperimeter ,Bahnhofquartier®)
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Bahnhofquartier, Attikageschosse und
deren Aufbauten
Baureglement Art. 27, Abs. 2, Bst. d

260
max. 2.80
Traufseite min.
1.50 min. 5.00

Strassenseite
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7

Abb. 7 Messweise der strassen- und der hofseitigen Fassadenhdhe bei Geb&auden mit Attika im
besonderen Gestaltungsperimeter ,Bahnhofquartier*

Untergeschosse, Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

Fur Bauten und Anlagen im Untergrund stellt die BMBV die drei Begriffe Untergeschoss,
unterirdische Baute sowie Unterniveaubaute zur Verfigung. Die Stadt Biel definierte
bisher mit Ausnahme des Kellergeschosses (Art. 18 Abs. 3 BauRB) weder Begriffe noch
baupolizeiliche Masse dazu. Neu werden die drei Begriffe aus der BMBV Gibernommen
und in Art. 19 BauRB geregelt.

DG Dachgeschosse

VG Vollgeschoss

DG
UG Untergeschosse
3.VG UIB Unterirdische Baute
UNB Unterniveaubaute
2vé | Fassadenlinie Hauptgeb&ude
————— Fassadenlinie Unterniveaubaute
1. VG
! !,_.‘ ","i’ffp_c,'ﬂ,_l_l__u 2150 m ’_,/""i | 15 %
ouNB L T ¥ uiB 2

massgebendes Terrain

Abb. 8 Darstellung der Unterniveaubauten, Untergeschosse und der unterirdischen Bauten.
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Unterniveaubauten

Als Unterniveaubauten gelten Gebaude, bei denen der hochste Punkt der
Dachkonstruktion maximal 0.8 m Uber das massgebende Terrain® (gemessen in der
Vertikalen) hinausragt.

Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten werden in der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Biel nicht
speziell geregelt, da sie in der BMBV abschliessend definiert sind und auf eine Wieder-
holung des ubergeordneten Rechts verzichtet werden soll. Gemass Art. 5 BMBV sind
damit Geb&ude gemeint, die mit Ausnahme der Erschliessung und Absturzsicherung
vollstéandig unter dem massgebenden Terrain liegen.

Untergeschosse

Als Untergeschoss gelten Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens des
dariiberliegenden Vollgeschosses im Durchschnitt hochstens 1.50 m (ber die
Fassadenlinie* (gemessen in der Vertikalen) hinausragt. Wird dieses Mass
Uberschritten, gelten sie als Vollgeschosse. Das Untergeschoss entspricht dem
bisherigen Kellergeschoss.

Gemass bisheriger Praxis der Stadt Biel wurde der Untergeschossnachweis pro
Geschoss erbracht. Das heisst, im Falle von zwei Untergeschossen wurde die
Einhaltung des durchschnittlichen Masses von 1.50 m pro Geschoss gesondert
betrachtet. Massgebend war dabei die Oberkante des fertigen Bodens des
darliberliegenden Geschosses — unabhéngig, ob es sich dabei um ein Vollgeschoss
oder ein Untergeschoss handelt. Die BMBV regelt nun abschliessend, dass flur die
Definition des Untergeschosses als oberer Referenzpunkt der fertige Boden des
dariliberliegenden Vollgeschosses massgebend ist. Das heisst, fir die Bemessung eines
zweiten Untergeschosses muss die Abwicklung beider Untergeschosse bis zur
Oberkante des fertigen Bodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschoss) berticksichtigt
werden. Dies fihrt in starken Hanglagen (mit einer Neigung von mehr als 30 Prozent)
dazu, dass ein zweites Untergeschoss das Mass von 1.50 m deutlich Gberschreitet und
demnach nicht mehr zulassig ware. Um die bisherige Praxis weiterhin zu ermdglichen,
wird Art. 19 BauRB mit einem neuen Absatz 1° erganzt, wonach bei Gebaude an
Hangen mit einer Neigung von mehr als 30 Prozent ein zusatzliches Untergeschoss
zulassig ist, wenn dieses im Mittel hdchstens 3.0 m lber die Fassadenlinie (gemessen
in der Vertikalen) hinausragt, die zulassige Fassadenhdhe inkl. Hangzuschlag einhalt
und sich gestalterisch gut in den Hang einordnet.

3 Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf (Art. 1 BMBV)
4 Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain (Art. 8 BMBV).
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Abb. 9 Skizze zur Regelung des zusétzlichen Untergeschosses

Fir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten gilt ein Grenzabstand von 1 m.
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Zusatzliches Vollgeschoss (Zwischengeschoss) und Galerien

In der Stadt Biel war geméass bisheriger Regelung in der Bauverordnung pro Gebaude
ein sogenanntes Zwischengeschoss (offen oder geschlossen) zuldssig. So lange die
Geschossflache des Zwischengeschosses einschliesslich der Erschliessungselemente
nicht mehr als die Halfte der durchschnittlichen Flache der Vollgeschosse desselben
Gebaudes ausmachte, wurde es nicht an die Geschosszahl angerechnet. Mit der BMBV
gelten Zwischengeschosse, sobald sie allseitig umschlossen sind, unabhéngig von ihrer
Flache als Vollgeschosse. Um die bisherige Regelung und Praxis der Stadt Biel
beibehalten zu kénnen, wird die Vorschrift dahingehend prézisiert, dass ein derartiges
zusatzliches Vollgeschoss (bisher: Zwischengeschoss) zuséatzlich zu der in Art. 18
festgelegten Anzahl zulassiger Vollgeschosse erstellt werden darf (Art. 18a BauRB). Im
besonderen Gestaltungsperimeter ,Bahnhofquartier ist aufgrund der besonderen
Gestaltungsvorschriften und festgelegten Hohen kein Potenzial, resp. kein Spielraum fur
die Realisierung eines derartigen zusatzlichen Vollgeschosses vorhanden, weshalb die
Regelung nur im Ubrigen Stadtgebiet zur Anwendung kommt.

Unverandert belassen wird die maximal zulassige Flache dieser Zwischengeschosse.
Da die BMBV kein ,Zwischengeschoss® vorsieht, wird es als «zusatzliches, allseitig
umschlossenes Vollgeschoss (Zwischengeschoss)» bezeichnet.

Unverandert bleibt die bisherige Regelung zu den Galerien: Diese sind im Dachgeschoss
zulassig und per Definition nicht allseitig umschlossen. Prazisiert wird hingegen die
bisherige Praxis der Stadt Biel, wonach pro Gebaude maximal 1 Zwischengeschoss und
1 Galerie zulassig sind.

Die Verankerung der Vorschriften zu den Zwischengeschossen und Galerien wird zur
Vereinfachung nun von der Bauverordnung in das Baureglement verschoben (alt: Art.
18 BauVB, neu: Art. 18a BauRB).

Nutzungsmass

Die BMBYV lasst die bisherige Ausnitzungsziffer (AZ) und die ihr zu Grunde liegende
Bruttogeschossflache (BGF) als Nutzungsmass nicht mehr zu. Es stehen lediglich noch
die vier Nutzungsmasse «Geschossflachenziffer (GFZ)», «Uberbauungsziffer (UZ)»,
«Griunflachenziffer (GZ)» sowie «Baumassenziffer (BMZ)» zur Verfligung.

Dort wo der Nutzungszonenplan der Stadt Biel bisher eine GZ vorsieht, kann diese
beibehalten werden. Die Definition der GZ nach BMBV entspricht grundsatzlich
derjenigen nach Art. 17 BauRB. Prazisiert wird in Art. 17 BauRB einzig, dass unter-
irdische Bauten in diesen Flachen nicht zulassig sind und versickerungsfahige Kies- und
Mergelwege als nicht versiegelte/naturnahe Flachen an die Grunflache anzurechnen
sind®. Diese Prazisierung entspricht der Regelung im geltenden Baureglement. Die
Grunflachenziffer entstand in der Stadt Biel mit der Totalrevision der baurechtlichen
Grundordnung 1999 vor allem aus Grinden des Wasserhaushaltes und nicht priméar als
Nutzungsziffer: Der Grunflachenanteil soll einen Mindestanteil an sickerfahigen, nicht
(mit Motorfahrzeugen) befahrenen Flachen gewahrleisten und damit zum okologischen

5 Nach den IVHB-Erlauterungen, Stand 3.9.2013 sind z.B. auch Gartenflachen, die mit normalen Steinplattenwegen
erschlossen sind, ganz an die Grinflache anrechenbar.
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Ausgleich und einem lebensfreundlichen Stadtklima beitragen. Aus diesem Grund sollen
die mit GZ belegten Flachen unverandert erhalten bleiben.

Ausnutzungsziffern sind in Biel nur in Sonderfallen, d.h. in einigen Zonen mit
Planungspflicht und Sondernutzungsplanungen sowie im besonderen Gestaltungs-
perimeter Vingelz, festgelegt. Der bisherigen AZ entspricht am ehesten die GFZ. Eine
Schwierigkeit bildet jedoch der Umstand, dass die unterirdischen Flachen im Gegensatz
zur heutigen AZ ebenfalls an die Geschossflache geméass BMBV angerechnet werden.
Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung lasst zu, dass die Gemeinden statt einer
Geschossflachenziffer im Sinne der bisherigen Ausnltzungsziffer eine Geschoss-
flachenziffer oberirdisch (GFZo) festlegen. Die Geschossflachenziffer oberirdisch ist
zwar immer noch nicht vollstandig mit der bisherigen Ausniitzungsziffer identisch. In der
Praxis hat sich jedoch gezeigt, dass mit einem Umrechnungsfaktor von 1.1 eine
annahernd gleichwertige Lésung erreicht werden kann. An die Geschossflachenziffer
oberirdisch (GFZo) werden alle Geschossflichen ab dem ersten Vollgeschoss
angerechnet. Oder umgekehrt: die Geschossflachen in Untergeschossen, Unterniveau-
bauten und unterirdischen Bauten werden nicht an die GFZo angerechnet. Die bisherige
AZ wird deshalb mit einem Faktor 1.1 zur GFZo uberfuhrt. Dabei werden die Resultate
auf eine Stelle nach dem Komma aufgerundet. Dort wo die bisherige Bruttogeschoss-
flache (BGF) mit der Geschossflache oberirdisch (GFo) ersetzt wird, wird diese ebenfalls
mit einem Faktor 1.1 tberfihrt und auf die nachsten 100 m?aufgerundet. Eine Ausnahme
bildet die in der ZPP 3.1. «Mett-Zentrum» festgelegte BGF, die ohne Umrechnungsfaktor
in eine GFo Uberfuhrt wird. Das Nutzungsmass wurde in diesem Fall auf Basis des
Ergebnisses eines Projektwettbewerbs festgelegt und der Unterschied zwischen BGF
und GFo ist in diesem konkreten Fall vernachlassigbar.
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Abb. 10 Geschossflachen, illustriert anhand des zweiten Vollgeschosses
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Schnitt:

Geschossflachen oberirdisch (GFo)

Wohnen

Untergeschoss

Abb. 11: Oberirdische Geschossflachen eines Gebaudes im Schnitt

Diese Nutzungsmasse (ehem. AZ und BGF; neu GFZo und GFo) werden in der
Grundordnung nur fur den besonderen Gestaltungsperimeter Vingelz, in Anhang 1 zum
Baureglement (Zonen mit Planungspflicht), in den Teilgrundordnungen «Madretsch-
Ried» und «Gaswerk-Areal» sowie in den zwei Gebieten mit Beschrankung der
Ausnltzung «Hintergasse» und «Narzissenweg» verwendet und entsprechend
angepasst.

An-und Kleinbauten, kleinere Gebaude

An- und Kleinbauten

Die in der geltenden Bauverordnung bisher verwendeten Begriffe der unbewohnten An-
und Nebenbauten sind geméss BMBV nicht mehr zulassig. Die BMBV stellt neu die
Begriffe An- und Kleinbauten zur Verfigung. An- und Kleinbauten sind per Definition
unbewohnt und enthalten ausschliesslich Nebennutzflachen. Die Stadt Biel ersetzt die
«unbewohnten An- und Nebenbauten» durch «An- und Kleinbauten», die bisher
bewohnten Nebenbauten durch ,kleinere Gebaude“® und schafft dafiir einen neuen Art.
19a, resp. 19b im BauRB. Die Hohenbegrenzung erfolgt neu durch eine traufseitige
Fassadenhohe und wird im Baureglement in einem neuen Art. 19a geregelt. Fir Pult-,
Sattel- oder vergleichbare Dacher wird eine H6he von 3.5 m, fur Flachdacher eine Hohe
von 4.5 m festgelegt. Sie entsprechen der bisherigen Regelung, es andert sich nur der
Begriff. Einzig fur Flachdacher kann die bisherige Regelung nicht komplett ibernommen
werden: Bis anhin kénnen An- und Kleinbauten von 3.5 m Hohe gebaut werden. Dariiber
hinaus ist eine Bristung von 1 m gestattet. Per Definition der BMBV wird die traufseitige
Fassadenhdhe oberhalb der Bristung gemessen. Das heisst, dass mit der Festlegung
der neuen Hohenmessung (Fh tr) keine zuséatzliche Bristung erlaubt werden kann, da
die Messweise per Definition inkl. Bristung erfolgt. Um die bisherigen H6hen (3.5 m + 1
m Briistung) beizubehalten, wird die traufseitige Fassadenhdhe bei Flachdachern auf
4.5 m festgelegt. Dies hat zur Folge, dass An- und Kleinbauten mit Flachdach aber ohne

6 Es handelt sich dabei um einen Begriff aus der Praxis des Kantons Bern



Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die BMBV - Erlduterungsbericht 21

Brustung neu eine Hohe von 4.5 m aufweisen kdnnen. Weitere Bestimmungen zu den
An- und Kleinbauten im Grenzabstand werden nach wie vor in der BauVB geregelt.
Aufgrund der gednderten Messweise muss allerdings anstelle eines «hdchsten
Punkt» des Dachs, den die maximale Hohe einer An- und Kleinbaute bisher um ein
bestimmtes Mass uberragen durfte, eine Fassadenhdhe giebelseitig (Fh gi) festgelegt
werden. Die Masse werden unverandert Gberfuhrt, d.h.

— bei Sattel- oder anderen Dachern betréagt die Fh gi 2 m mehr als die Fh tr;

— Dbei Pult- oder Flachdéachern betragt die Fh gi 1 m mehr als die Fh tr;

— bei Flachdachern mit Treppenaufbauten, auf mindestens zwei Seiten offenen

Pergolen oder Gartenhallen betragt die Fh gi 2.5 m mehr als die Fh tr.

Gedeckte Gartensitzplatze (kleinere Gebaude)

Gedeckte Gartensitzplatze gelten gemass Praxis des Kantons als «bewohnt» und fallen
deshalb nicht in die Kategorie der Kleinbauten. Um klare Vorgaben in Bezug auf die
einzuhaltenden Grenzabstande zu schaffen, wird Art. 21 Abs. 3 BauRB (bisher:
Regelung der Grenzabsténde fir Kleinbauten) mit dem Grenzabstand von 3 m erganzt,
den auf mindestens zwei Seiten offene, gedeckte Gartensitzplatze einzuhalten haben
(vorbehalten bleibt die Zustimmung des Nachbarn und das Naher-, resp.
Grenzbaurecht).

Kleinere Gebaude in der Bauzone K in Zonen fir offentliche Nutzung

Die geltende Bauverordnung verwendete flr kleine Bauten in der Bauzone K in Zonen
fur offentliche Nutzung bisher den Begriff der Kleinbauten. Im Unterschied zu Misch-
zonen sind geméass Baubewilligungspraxis in den Zonen fur 6ffentliche Nutzungen auch
bewohnte, also beheizte Kleinbauten zuldssig, wenn sie zonenkonform sind. Das
bedeutet beispielsweise, dass in einer Zone fir 6ffentliche Nutzungen mit Zweck-
bestimmung «Sportanlagen» ein Garderobengebaude zulassig ist. Um bewohnte, resp.
beheizte Raume nicht auszuschliessen, — was mit der neuen Regelung nach BMBYV der
Fall ware — werden diese neu als ,kleinere Gebaude” bezeichnet. Art und Mass der
Nutzung der kleineren Gebaude werden beibehalten. Solche Gebdude kommen per
Definition nur in der Bauzone K und Zone fir 6ffentliche Nutzungen vor. Es werden keine
materiellen Anderungen vorgenommen. Kleinbauten, per Definition unbewohnt, sind
weiterhin zulassig.
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Dachaufbauten auf Flachdachern und Attikageschossen

Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Luftungsanlagen, Warmepumpen etc.) wie
auch nicht technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Pergolen etc.) waren bisher gestutzt
auf Art. 20 Abs. 3 BauVB auf allen Dachern erlaubt, wenn sie sich innerhalb des
zulassigen Gabarits befanden, welcher auf Basis eines zulassigen geneigten Daches
gemass der nachfolgenden Darstellung definiert wird.

Gabarit eines zulassigen, P N
geneigten Daches N AN
einschliesslich erlaubter A
Dachaufbauten

A, B, C:
Aufbauten Uber Attika

r————n

Flache A+B+C = max. 30 %, bzw. 15 % der Attikaflache

Abb. 12: Gabarit Attikageschosse und Aufbauten (iber der Attika (Anderungen gegeniiber der bisherigen
Skizze sind rot dargestellt).

Mit der BMBYV ist neu auch die Festlegung eines spezifischen Hohenmasses fiir solche
Dachaufbauten erforderlich, was mit der Festlegung einer giebelseitigen Fassadenhdhe
umgesetzt wird (vgl. auch Kapitel «Ersatz Gebaudehthe»). Diese betragt bei Flachdach
und Attika mit Dachaufbauten 5 m mehr als die auf den Seiten des Attikarticksprungs
gemessene effektive traufseitige Fassadenhdhe. Bei Flachdach ohne Attika mit
Dachaufbauten betragt sie 2.5 m mehr als die effektive traufseitige Fassadenhdhe.

Leichte Bristungen (z.B. Metallgitter) nach Art. 36 Abs. 4 BauvVB werden gemass
gangiger Baubewilligungspraxis nicht an die Fassadenhthe angerechnet, sofern sie den
erforderlichen Riickversatz von 1.50 m von der Dachkante einhalten und (in ihrer Héhe)
innerhalb des zulassigen Gabarits liegen.

Vorspringende Gebdaudeteile

Die Stadt Biel spricht in der geltenden Bauverordnung von vorspringenden Bauteilen.
Die BMBV stellt daftir den Begriff der vorspringenden Gebdaudeteile zur Verfigung,
welcher den bisher verwendeten Begriff ersetzt. Der Klarheit halber wird in Art. 10
Abs. 2 BauVB erganzt, dass die Lange der vorspringenden offenen Gebaudeteile
hdchstens die Halfte der Fassadenlange pro Geschossniveau betragen darf. Damit wird
prazisiert, um welche Fassadenlange es sich konkret handelt. Diese Prazisierung
entspricht der bisherigen Baubewilligungspraxis und stellt damit eine formelle Anderung
dar.

Zudem wurde Art. 10 Abs. 1 BauVB mit folgenden Séatzen ergénzt: In jedem Fall ist
jedoch ein Abstand von mindestens 1.8 m zur Nachbargrenze einzuhalten. Vorbehalten
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bleibt der N&herbau durch nachbarliche Zustimmung. Damit wird eine Prézisierung im
Sinne von Art. 79 Abs. 1 des Gesetzes betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (EG ZBG; BSG 211.1) vorgenommen, welcher einen Grenzabstand
von mindestens 3 Metern vorsieht. Unter Abzug der zuldssigen 1.20 m, die die
vorspringenden offenen Geb&udeteile in den kleinen Grenzabstand ragen durfen, ergibt
sich somit ein in jedem Fall auch nach EG ZGB minimal einzuhaltender Grenzabstand
von 1.80 m. Diese Regelung ist bei Baulinien, die naher als 3.0 m an den Parzellenrand
ragen, von Bedeutung. Vorbehalten bleibt dabei das Naherbaurecht: Bei nachbarlicher
Zustimmung kann der minimal einzuhaltende Grenzabstand von 1.80 m unterschritten
und bis an die Grenze gebaut werden. Bei diesem Zusatz handelt es sich um eine
Anpassung des Wortlauts an die Praxis der Stadt, ohne materielle Anderung.

Die Praxis des AGR verlangt zudem, dass fir vorspringende Gebaudeteile (offene und
geschlossene) ein maximales Mass fir die Tiefe, die sie Uber die Fassadenflucht
hinausragen durfen, festgelegt wird. Die Stadt Biel definiert die max. Tiefe neu auf 4 m
(vorbehalten bleiben die Bestimmungen zum Grenzabstand geméass vorangehenden
Erlauterungen).

Die Stadt Biel liess bisher im Erdgeschoss «vorspringende geschlossene Bauteile» zu,
die sich im Gegensatz zu den Ubrigen vorspringenden Gebaudeteilen liber die gesamte
Lange der Fassade erstrecken durften. Es handelte sich dabei faktisch um
eingeschossige Anbauten im Erdgeschoss (vgl. Abb. 13).

Vorspringender geschlossener Bauteil,
auf das Erdgeschoss beschrénkt

projizierte
Fassadenlinie

Abb. 13: Bisher: Vorspringender geschlossener Bauteil auf das Erdgeschoss beschrankt

Nach BMBYV sind vorspringende Gebaudeteile nach der Praxis des AGR auf 50 Prozent
des dazugehérigen Fassadenabschnitts zu begrenzen. Entsprechend kann die
Bestimmung kinftig nicht mehr zur Anwendung kommen, der letzte Satz in Art. 10
Abs. 3 BauVB sowie die dazugehorige Skizze werden entsprechend gestrichen. Damit
geht eine materielle Anderung einher, die jedoch vom AGR gefordert und mit der BMBV
begriundet wird.

Weiter wird in Art. 24a Bst. ¢ BauRB prazisiert, dass auf geneigten Dachern keine
vorspringenden Gebdaudeteile zulassig sind, ausser sie sind technisch oder fur die
Erschliessung bedingt. Unter Letzeres fallen z.B. Liftiiberfahrten, wie in Abb. 14 illustriert.
Grund dafur ist die Weiterfuhrung der bisherigen Baubewilligungspraxis in der Stadt Biel,
wonach auf geneigten Dachern keine vorspringenden Balkone und dergleichen zuléssig
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sein sollen. Weiterhin auch bis ins Dachgeschoss zulassig sind vorspringende
Gebéaudeteile der Stirn-, resp. Giebelseite des Gebaudes.

projizierte
Fassadenlinie

A+ B = max. 1/2 Fassadenlange

Abb. 14 Vorspringende offene und geschlossene Gebdudeteile im Grenzabstand und bei geneigten
Dachern (Anderungen gegeniiber der bisherigen Skizze sind rot dargestellt).

Auch fur Attikageschosse und andere Dachformen wird in Bezug auf die vorspringenden
Gebaudeteile eine Prazisierung mit dem Ziel der Weiterfihrung der bisherigen
Baubewilligungspraxis vorgenommen: Vorspringende Geb&udeteile sind in diesen
Geschossen nur zulassig, wenn sie technisch oder fur die Erschliessung notwendig sind
(Art. 24b Abs. 1 BauRB). Bei Attikageschossen sind sie nur auf jener Fassadenseite
gestattet, wo nicht der Attikariicksprung, resp. die traufseitige Fassadenhdhe
eingehalten werden muss (vgl. Abb. 15).

projizierte
Fassadenlinie

Abb. 15 Vorspringende geschlossene Gebaudeteile (Anderungen gegeniiber der bisherigen Skizze sind
rot dargestellt).
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Bauten und Anlagen im Strassenabstand

Bisher durften in der Stadt Biel sogenannte «vorspringende Bauteile» bis 1.20 m in den
Strassenabstand oder in den Strassenraum hineinragen. Der Begriff der Bauteile ist nicht
BMBV-konform, weshalb kinftig von «Bauten und Anlagen im Strassenabstand»
gesprochen wird. Die Lange von geschlossenen Bauten und Anlagen war bisher und
bleibt weiterhin auf 1/3 der Fassadenlange beschrankt. Offene — so die bisherige Praxis
ohne explizite Regelung in der Bauverordnung — durften sich Uber die gesamte
Fassadenlange erstrecken. Mit einer Erganzung in Art. 11 Bst. b BauVB, wonach offene
Bauten und Anlagen (beispielsweise Balkone und Laubengange) die gesamte
Fassadenlange umfassen durfen, wird die bisherige Praxis in der Bauverordnung
verankert. Umfassen offene Bauten und Anlagen mehr als 50% der Fassadenlange
missen sie gemass BMBV zur Gebaudelange, resp. -breite dazugerechnet werden. Um
die bisherige Praxis weiterflihren zu kdnnen, wird Art. 22 BauRB dahingehend erganzt,
dass sich die zulassige Gebaudelange resp. -breite um das Mass der Bauten und
Anlagen im Strassenabstand, jedoch um max. 1.20 m erhoht.

2.2.3 Materielle Anpassungen

Griinzonen

Gemass Art. 79 des Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.1) sind in
Grinzonen nur unterirdische Bauten gestattet sowie Bauten, die fir die Pflege der
Griinzone notig sind. Die Bauten dirfen den Zweck der Griinzone nicht beeintrachtigen.
Die Erfahrung in Biel hat gezeigt, dass in bestimmten Griinzonen, Bauten und Anlagen,
die die Erschliessung zu angrenzenden Bauten und Anlagen gewahrleisten oder der
Nutzung der Grinzonen dienen (Zufahrten, Wege fir den Langsamverkehr, offene
Sitzgelegenheiten, Spielplatzanlagen), notwendig sind. Diese Anlagen sollen durch die
Einfihrung spezifischer Bestimmungen fir die Grunzonen, die im Bauzonenplan der
Bauzone K zugewiesen sind (neu Art. 11 Abs. 2 BauRB), ermdglicht werden.
Parkierungsanlagen und andere Gebaude sind weiterhin nicht zuldssig. Die erwahnten
Bauten und Anlagen mussen dem Zweck der Zone in jedem Fall entsprechen resp.
durfen diesen nicht beeintrachtigen.

Die bestehende Griinzone «Seevorstadt» war bisher einer Bauzone 0 und wird neu der
Bauzone K zugewiesen, womit die neuen Bestimmungen in Art. 11 Abs. 2 BauRB auch
fur diese Griinzone Anwendung finden.

N* [-, -:ﬁ'f*"—*'\-“—-------*
% y | pum—— e} «" «['/" —
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Anderung:

s(;)enmeter
Périmetre de i

Bauzone 6
Zone a batir 6

)] Bauzone 5

Bauzone 4
Abb. 16 Ausschnitt Anderung Bauzonenplan (bisher) mit Auszug aus der Legende porea
Zone a batir 3

Bauzone 2
Zone a batir 2

J] Bauzone 1
8l Zone a batir 1

Bauzone 0
Zone a batir 0

Bauzone K
Zone a batir K
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Abb. 17 Ausschnitt Anderung Bauzonenplan (neu)

Dachgestaltung

Begrinte Flachdacher

Die Vorschriften zur Dachgestaltung werden mit einer neuen Bestimmung (Art. 24b Abs.
6 BauRB) erweitert, wonach Flachdacher mit einer Neigung von bis zu funf Grad
Okologisch wertvoll zu begriinen sind. Die Begrunungspflicht gilt nicht, wenn dadurch
andere Nutzungen wie gestaltete Terrassen oder der Betrieb von Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie ausgeschlossen wirden, sowie wenn die freie Flache
weniger als 30 m? betragt. Vordacher gelten nicht als Flachdacher, fur die die
Begrinungspflicht gilt.

Die Stadt reagiert mit dieser neuen Bestimmung auf ein Bedurfnis, das seit dem Erlass
der Grundordnung entstanden ist. Namentlich kommt sie damit einer 2010 eingereichten
Motion nach (Motion 20100306, Pablo Donzé, Fraktion Griine Biel, «Begrunte Dacher
fur die neuen Siedlungen mit Flachdachern»).

Um grosse Volumen von Dachaufbauten zu vermeiden, die eine unerwiinschte und
gestalterisch nicht Uberzeugenden Wirkung entfalten, werden die BauRB-
Bestimmungen zur Dachgestaltung neu mit einer zusatzlichen Vorschrift (Art. 24a Bst. b
BauRB) ergénzt, wonach Dachfenster und Lukarnen bei geneigten Dachern nicht bis
zum Dachgiebel reichen dirfen.

Grenzabstand fur An- und Kleinbauten

Bisher mussten An- und Kleinbauten einen Grenzabstand von 2.50 m einhalten. Die
Stadt Biel andert das Mass auf 2 m und gleicht es damit dem im Einfiilhrungsgesetz zum
Zivilgesetzbuch (EG ZGB) festgelegten Mass an (Art. 21 Abs. 3 BauRB).

Vorgabe Qualitatssicherung in Zonen mit Planungspflicht

Neu verlangt die Stadt Biel in Zonen mit Planungspflicht (ZPP), dass vor dem Erlass
einer Uberbauungsordnung (UeO) oder vor der Erteilung einer Baubewilligung fiir ein
Gesamtvorhaben ein qualitatssicherndes Verfahren durchgefuhrt wird. ZPPs werden fur
Gebiete erlassen, welche erhdohte Anspriiche an die Koordination der Bebauung und
Erschliessung, aber auch an die stadtebauliche, architektonische und freiraumliche
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Qualitat aufweisen. In neueren ZPPs wurde diese Vorgabe bereits in die jeweiligen
Vorschriften integriert, in anderen ZPPs erfolgte die Umsetzung mit qualitatssichernden
Verfahren bisher einzelfallweise. Um eine Gleichbehandlung aller ZPPs zu erwirken und
die bisherige Praxis im Baureglement zu verankern, wird die Durchfiihrung eines
qualitatssichernden Verfahrens in Art. 30 Abs. 2 BauRB neu fir alle ZPPs gefordert.
Dabei soll ein Wettbewerb oder ein anderes von der Planungsbehdrde (Gemeinderat)
zu bestimmendes, qualitatsicherndes Verfahren durchgefuihrt werden. Darunter fallen
z.B. Studienauftrage, Testplanungen, Workshopverfahren, Expertenverfahren, etc.
Welches das fur die jeweilige ZPP und Aufgabenstellung angemessene
qualitatssichernde Verfahren ist, wird im Einzelfall bestimmt. Es ist seitens Stadt
angedacht, in einer spateren Phase ein Merkblatt zu erarbeiten, das die mdglichen
qualitatssichernden Verfahren sowie die Kriterien fur die Wahl der Verfahren beschreibt.

Optionale Baulinien

In Art. 7 BaulRB wird die bestehende Regelung zu den optionalen Baulinien
dahingehend prazisiert, dass bei einer gemeinsamen Projektierung nach Art. 75 BauG
von den optionalen Baulinien abgewichen werden kann, wenn dies eine bessere
stadtebauliche und architektonische Losung ermdglicht.

Dachgestaltung und Solaranlagen

Dachgestaltungsvorschriften

Die Dachgestaltungsvorschriften (vgl. oben) stellen sicher, dass der Betrieb von Anlagen
zur Gewinnung von Sonnenenergie in jedem Fall nicht verhindert wird (Art. 24b
Abs. 6 BauRB).

Die Festlegung weitergehender Energievorschriften erfolgt im Rahmen einer separaten
Anderung des Baureglements (siehe Kap. 1.4.1 Abgrenzung).

2.2.4 Formelle Anpassungen

Verhéltnis Baureglement/Bauverordnung

Die Aufteilung der baurechtlichen Grundordnung in ein Baureglement und eine
Bauverordnung hat sich in der Planungs- und Baupraxis bewahrt und soll beibehalten
werden. Die vorliegende Teilrevision wurde zum Anlass genommen, einige Bestim-
mungen, die bisher in der Bauverordnung geregelt waren, in das Baureglement zu
verschieben. Dies erfolgt insbesondere aus Grinden der Ubersichtlichkeit. Die
verschobenen Artikel sind in den Reglementen jeweils bezeichnet und zudem im Anhang
1 aufgefihrt.

Anhang 1 zum Baureglement: Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Der Anhang 1 zum Baureglement wurde entsprechend der Erlauterungen unter Ziff.
2.2.1 an die BMBV angepasst (inkl. Umrechnung Nutzungsmasse).

Fur die ZPP 2.1 «Kreuzplatz-Nord» wird eine formelle Korrektur vorgenommen, um eine
Diskrepanz zwischen den Hohenmassen in der ZPP und der dazugehérigen UeO zu
bereinigen: Die ZPP wurde mit einer Gesamthohe, die UeO mit einer Fassadenhthe



Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die BMBV - Erlduterungsbericht 28

genehmigt. Im Rahmen der formellen Anderung wird in der ZPP die Fassadenhohe
Uibernommen, das bisherige Mass von 18 m bleibt unveréndert.
Es wurden keine materiellen Anderungen vorgenommen.

Anhang 2 zum Baureglement: Aufgehobene/gednderte Erlasse

Der Anhang 2 des rechtskréftigen Baureglements enthélt die im Rahmen der letzten
Totalrevision 1999 aufgehobenen und geénderten Erlasse. Mit der vorliegenden
Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung werden die damals aufgehobenen
Erlasse aus dem Anhang 2 entfernt. Die damals gednderten Erlasse werden in einem
neuen Anhang 2 weiterhin aufgefihrt.

Anhé&nge 1 und 3 zur Bauverordnung: Erlauterungsskizzen

Die bisherige Systematik der Anhange 1 und 3 zur Bauverordnung, wonach der Anhang
1 Erlauterungsskizzen zu Bestimmungen der Bauverordnung enthielt und der Anhang 3
solche zum Baureglement, wurde beibehalten. Durch die Verschiebung von Bestim-
mungen von der Bauverordnung in das Baureglement finden sich die entsprechenden
Erlauterungsskizzen zur Dachgestaltung (Gabarit Attikageschosse und Aufbauten tber
der Attika), zur Attikagestaltung (Bemessung der Flache) sowie zu den zusatzlichen
Vollgeschossen (Zwischengeschossen) und Galerien, nun in Anhang 3, statt wie bisher
in Anhang 1. Zudem wurden neue Erlauterungsskizzen in Anhang 3 eingefiihrt, und zwar
zur Bemessung der Fassadenhohe traufseitig bei Flach-, Sattel- und anderen Déchern,
zur Bemessung der Fassadenhothe giebelseitig bei Flachdachern mit Attika mit und ohne
Dachaufbauten im besonderen Gestaltungsperimeter ,Bahnhofquartier® sowie im
restlichen Stadtgebiet, zur Messweise des oberen Referenzpunktes der Fassadenhdhe
sowie zu den Untergeschossen, Unterniveaubauten und den unterirdischen Bauten.

Baureglement: Aufhebung Hofbauweise

Mit dem Erlass des Baulinienplanes im Jahr 2004 ist die Bebauung im Hof vollstandig

durch Baulinien geregelt. Der Bauzonenplan, welcher die Bebauung im Hof seit 1999 mit

verschiedenen Bauweisen ebenfalls regelt, wurde damals nicht angepasst. Folglich sind

gewisse Bauweisen aktuell teilweise doppelt festgelegt. Die doppelte Festlegung wird

durch folgende Anpassung des Baureglements bereinigt:

— Aufhebung der Hofbauweise (Art. 20 Abs. 5 im alten BauRB)

— Erganzung der Bestimmungen zur geschlossenen Bauweise |, dass allseitig an die
Grenze gebaut werden darf (dies entspricht der ehemaligen Regelung mit
Hofbauweise; Art. 20 Abs. 4 BauRB)

Detaillierte Erlauterungen sind Ziff. 3.2.2 zu entnehmen.
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3 Anpassung des Bau- und Nutzungszonenplans sowie des Baulinienplans

3.1 Grundsatz

Die Stadt Biel nimmt die Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die BMBV
zum Anlass, kleinere Anpassungen des Bauzonen- und des Nutzungszonenplans
vorzunehmen. Es handelt sich dabei um Anpassungen ohne materielle Auswirkungen.

3.2 Erlauterungen

3.2.1 Anderung Nutzungszonenplan: Uberfiihrung neue Signatur

Die Teilgrundordnungen Hintergasse und Narzissenweg enthalten eine im Vergleich
zum 1999 genehmigten Nutzungszonenplan neue Signatur zur Beschrankung der
maximalen Bruttogeschossflache respektive Geschossflache oberirdisch (Gebiete mit
Beschrankung der Ausnutzung). Die Signatur wird bisher im Nutzungzonenplan nicht
verwendet, soll mit dem vorliegenden Verfahren jedoch an die BMBV angepasst (betrifft
nur die Teilgrundordnung Narzissenweg: Anderung von Bruttogeschossflache zu
Geschossflache oberirdisch) und in den Nutzungszonenplan tbernommen werden (vgl.
beiliegende Anderung des Nutzungszonenplans Gebiete mit Beschrankung der
Ausnutzung). Mit der Uberfilhrung der neuen Signatur in den Nutzungszonenplan wird
neu ein entsprechender Artikel im Baureglement geschaffen (Art. 16a BauRB).

3.2.2 Anderung Bauzonenplan: Aufhebung Hofbauweise

Mit dem Erlass des Baulininenplans im Jahr 2004 wurde die Bebauung im Hof sowie die
Gebaudetiefe teilweise vollstandig durch den Baulinienplan geregelt. Der Bauzonenplan,
welcher die Bebauung im Hof seit 1999 mit geschlossener Bauweise | und Hofbauweise
sowie die Gebaudetiefen teilweise ebenfalls regelt, wurde damals nicht angepasst.
Folglich sind diese Elemente aktuell teilweise doppelt geregelt. Der Bauzonenplan soll
bereinigt werden, um solche Uberschneidungen zu beheben (entsprechende Anpas-
sungen des Baureglements vgl. Kapitel 2.2.4).

Durch die Bereinigung ergeben sich keinerlei materielle Anderungen. Signaturen werden
im Bauzonenplan nur angepasst oder aufgehoben, wenn das gleiche bereits durch den
Baulinienplan geregelt wird.

Bisher existierten folgende Bauweisen:

— Geschlossene Bauweise:
Gebaude miuissen seitlich an die Grenze gestellt werden. Der Anbau ist auf eine
Gebaudetiefe von maximal 15 m beschrankt (Art. 20 Abs. 2 und 3 BauRB). Diese
Regelung gilt fur innenstadtische Gevierte (llots) mit grundsatzlich nicht Gberbauten
respektive griinen Hofen (allenfalls Kleinbauten)

— Geschlossene Bauweise mit Hofbauweise:
Zusétzlich zum Anbau an den Seiten entféllt der grosse Grenzabstand hofseitig. Die
Langsseite des Gebaudes darf zum Hof hin auf allen Geschossen auf die Bauzonen-
oder Grundsticksgrenze gestellt werden. Diese Regelung gilt fir innenstadtische
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Gevierte mit grundsatzlich nicht Uberbauten respektive grunen Hoéfen (allenfalls
Kleinbauten).

— Geschlossene Bauweise | mit Hofbauweise:
Zusétzlich zum Anbau an den Seiten entfallen auch die grossen Grenzabstéande. Es
darf allseitig an die Grenze gebaut werden (Art. 20 Abs. 4 BauRB). Diese Regelung
gilt fur kleinere innenstadtische Gevierte ohne Hof.

— Annahernd geschlossene Bauweise:
Es gelten die gleichen Vorgaben wie fiir die geschlossene Bauweise, der Anbau an
der Grenze ist aber nicht Pflicht, sondern freiwillig. Sonst muss der Kkleine
Grenzabstand eingehalten werden (Art. 20 Abs. 2 BauRB). Diese Regelung gilt in
Ubergangsbereichen zwischen den dichten Blockrandstrukturen der Innenstadt und
den lockerer bebauten Aussenquartieren.

— Offene Bauweise:
Es sind allseitig die Grenzabstdnde einzuhalten (Art. 20 Abs. 1 BauRB). Diese
Regelung gilt grosstenteils ausserhalb der Innenstadt, in der eine durchgriinte und
aufgelockerte Bauweise erhalten werden soll.

— Offene Bauweise mit Hofbauweise:
Es entféllt der hofseitige grosse Grenzabstand. Die Langsseite des Gebaudes darf
zum Hof hin auf allen Geschossen auf die Bauzonen- oder Grundsticksgrenze
gestellt werden. Alle anderen Grenzabstande (kleine Grenzabstande seitlich sowie
grosser Grenzabstand strassenseitig) sind einzuhalten. Diese Regelung gilt in einigen
wenigen Quartieren, in welchen sich historisch zwar eine aufgelockerte Bauweise
entwickelt hat, die aber klar zu einem durchgriinten Hof hin orientiert ist.

Durch den Erlass des Baulinienplans 2004 werden insbesondere im Stadtzentrum die
Gebaudetiefen grosstenteils durch Baulinien geregelt. Auch Hofbauten werden in ihrer
Hohe durch Hohenbaulinien beschrankt. Aus diesem Grund ist die Unterscheidung
zwischen Geschlossener Bauweise | (Anbau zum Hof hin nur im Erdgeschoss) und
Hofbauweise (Anbau zum Hof hin auf allen Geschossen) nicht mehr notwendig. Es
gelten hier die Baulinien.

Mit den Bereichen mit Hofbauweise wird wie folgt umgegangen:

1. Gevierte mit geschlossener Bauweise und Hofbauweise sowie Gevierte mit offener
Bauweise und Hofbauweise:

Es handlet sich um Gevierte, deren Hofe der Bauzone K zugewiesen sind, mit dem
Ziel, dass die Hofe grosstenteils griin bleiben. Da die Breite des Gebaudes in jedem
betroffenen Fall durch Baulininen geregelt wird und die Hofbauweise fiir die Bauzone
K (Kleinbauten) keine Bedeutung hat, wird in diesen Gevierten die Signatur
Hofbauweise ersatzlos aufgehoben. Da die Gebaudebreiten sowie der Anbau
hofseitig abschliessend geregelt sind, ergeben sich keine materiellen Anderungen.
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Hohenbaulinien
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Abb. 18 und Abb. 19: Die Dimensionen der Hauptbauten werden abschliessend mit Baulinien
geregelt, die Grenzabstdnde kommen nicht zum Einsatz. Fur die in der Bauzone K als einziges
zugelassenen Kleinbauten gelten spezielle Grenzabstédnde, weshalb die Vorgaben der Hofbauweise
aktuell weder auf die Haupt- noch auf die Kleinbauten eine Auswirkung haben und deshalb
aufgehoben werden kénnen.

2. Gevierte mit geschlossener Bauweise | und Hofbauweise:

Es handelt sich um Gevierte, deren Hof einer Bauzone (BZ 0 bis 2) zugeordnet ist,
mit dem Ziel, dass die Hofe teilweise Uberbaut werden kdnnen. Mit dem Erlass des
Baulinienplans wurden sowohl die Gebaudebreite, die Moglichkeit zum Anbau an die
Bauzonengrenze zum Hof hin sowie die HOhe der Bauten im Hof (mit
Hohenbaulinien) abschliessend geregelt. Da damit die Unterscheidung
geschlossene Bauweise | — Hofbauweise nicht mehr von Bedeutung ist, wird die
Hofbauweise aufgehoben und die Vorgaben zur geschlossenen Bauweise | so
angepasst, dass allseitig an die Grenze gebaut werden darf (analog der heutigen
Regelung zur Hofbauweise). Damit bleibt gewéhrleistet, dass die im Baulinienplan
ausgeschiedenen Hoéhenbaufelder im Hof flichendeckend tberbaut werden dirfen.
Alle anderen Vorgaben der Hofbauweise (Anbau an die Bauzonengrenze hofseitig)
sind durch die Baulinien gewéhrleistet.
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Bauzone 4 Baulinien
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:j«f\ A_ /| Geschlossene Bauweise | Hoéhenbaulinien
R % Construction en ordre contigu | Alignements déterminant la hauteur de
batiments
* Hofbauweise
Constructions formant cour

Abb. 20: Es gelten sowohl zur Strasse als auch zum Hof Baulinien. Zudem wurde innerhalb des Hofes
eine Hohenbaulinie von 6.50 m Hohe ausgeschieden. Die Grenzabstadnde haben damit innerhalb der
Hauptbaufelder keine Bedeutung mehr. Sie kdmen hdchstens noch innerhalb des Hofes zur
Anwendung, wenn nicht die Vorgabe der Hofbauweise gelten wiirde, dass allseitig an die Grenze
gebaut werden kann. Neu wird die Signatur Hofbauweise aufgehoben und fur die geschlossene
Bauweise | die Vorgabe gemacht, dass allseitig an die Grenze gebaut werden darf.

3.2.3 Anderung Bauzonenplan: Teilweise Aufhebung der Geb&udetiefe und
Bereinigung Legende

Teilweise Aufhebung Gebéaudetiefe

Der Bauzonenplan legt fur gewisse Gebiete eine maximale Gebaudelange und
Gebaudetiefe fest. Mit der Anpassung an die BMBV wird der Begriff, resp. Legenden-
punkt Gebaudetiefe durch Gebaudebreite ersetzt. Mit dem Erlass der Baulinienordnung
ist die Gebaudelange/-breite (ehem. Gebaudetiefe) teilweise doppelt festgelegt, resp.
durch Baulinien abschliessend geregelt. Wo sowohl durch den Bauzonenplan und durch
die Baulinien die Gebaudebreite festgelegt ist, findet eine Bereinigung respektive
Vereinfachung statt. Es gibt sowohl Gebiete, in denen die Tiefe der Baulinie exakt der
geltenden Gebaudebreiten-Vorgabe entspricht, als auch solche, wo eine geringflgige
Differenz besteht. Geméass Baubewilligungspraxis gehen in solchen Féallen die Baulinien
vor, d.h. wenn beispielsweise ein Baufeld von 12.50 m besteht und zusatzlich eine
Beschrankung der Geb&audebreite im Bauzonenplan von 12 m galt, wurde in der Praxis
eine Tiefe von 12.50 m erlaubt. Die Gebaudebreite wird auch dort aufgehoben, wo
lediglich optionale Baulinien diese im Baulinienplan festlegen. Denn wenn von
optionalen Baulinien abgewichen werden kann (im Fall einer «gemeinsamen
Projektierung» gemass Art. 75 des kantonalen Baugesetzes), kann ebenfalls von der im
Bauzonenplan festgelegten Geb&udebreite abgewichen werden. Diese Festlegung ist
daher obsolet.
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Wo hingegen die Gebaudebreite durch die Baulinien nicht abschliessend festgelegt wird,
wird die Regelung im Bauzonenplan belassen. Dies ist oft ausserhalb des Stadtzentrums
der Fall, wenn mit den Baulinien lediglich ein Strassenabstand festgelegt wird, die
inneren Abstande jedoch nach wie vor Uber die Grenzabstande definiert werden. Diese
Anpassung geschieht zu Gunsten eines ubersichtlicheren Bauzonenplans.

Gebaudelange / Gebaudebreite, Baulinien
generell Alignements

Longueur et largueur des
batiments, généralités

Baulinien mit Anbaupflicht
Alignements avec construction a la limi

Abb. 21 (Schema Bauzonen- und Baulinienplan): Fir das Gebiet legte der Bauzonenplan bisher eine
max. Gebaudetiefe von 12 m fest. Da der Baulinienplan die Baufelder bereits allseitig definiert, kann
auf die Festlegung der Gebaudebreite verzichtet werden.

Bereinigung Legende

Der Legendeneintrag zur Bauzone K lautete bisher Bauzone K (Kleinbauten) und wird
neu auf Bauzone K angepasst. Im Baureglement und in der Bauverordnung wird
prazisiert, dass innerhalb der Bauzone K sowohl unbewohnte Kleinbauten als auch
kleinere Gebaude zulassig sind.

3.2.4 Anderung Baulinienplan im Bereich «Kindergarten Barletweg»

Am 29. September 2004 wurde eine Teilanderung der baurechtlichen Grundlagen der
Stadt Biel im Bereich «Kindergarten Barletweg» genehmigt. Es handelte sich um eine
Teilanderung des Bau- und Nutzungszonenplanes sowie des Baulinienplanes, wie auch
um eine Anderung des Uberbauungs- und Gestaltungsplanes mit Sonderbauvorschriften
Nr. 2 «Madretsch-Ried» vom 26.06.1986. Betroffen von dieser TeilAanderung war unter
anderem die Parzelle Nr. 9764, auf welcher sich angrenzend an den stadtischen
Kindergarten «Barletweg» eine kleine 6ffentliche Grinflache befindet. Fur diese Parzelle
bestand (schon vor der Teilanderung) eine so genannte «Baulinie fur Kleinbautens,
welche im erwahnten Uberbauungs- und Gestaltungsplan «Madretsch-Ried» definiert
wurde. Im Rahmen der Teilanderung «Kindergarten Barletweg» wurde diese besondere
Baulinie in den Baulinienplan tberfuhrt.
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Eine Baulinie fur Kleinbauten existiert sonst nirgendwo in der Stadt im Baulinienplan. Sie
ist zudem auf der Parzelle Nr. 9764 (Zone fur 6ffentliche Nutzung) aus planerischer Sicht
nicht unbedingt notwendig: In der Zone fir 6ffentliche Nutzungen sind Kleinbauten
(respektive in diesem Fall neu «kleinere Gebaude» geméass Art. 7 BauVB) bereits
ausreichend gut geregelt, insbesondere gilt ein allseitiger Grenzabstand von 2.00 m
(Art. 21 Abs. 3 BauRB). Aus diesem Grund kann die Baulinie zur Vereinfachung des
Baulinienplanes aufgehoben werden. Fir die Aufhebung ist eine Teilanderung des
Baulinienplanes notwendig. Gleichzeitig wird fiir die Parzelle Nr. 9764 der Uberbauungs-
und Gestaltungsplan «Madretsch-Ried» aufgehoben, da dieser fir die Parzelle ebenfalls
noch die Baulinie mit Kleinbauten regelte (hier handelt es sich um eine Doppelspurigkeit
mit dem Baulinienplan).
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4 Auswirkungen

4.1  Allgemeines

Da mit der vorliegenden Teilrevision mdglichst wenig materielle Anderungen erfolgen
sollen, sind auch die Auswirkungen auf die Umwelt nur geringfiigig. Keine Auswirkungen
sind insbesondere in den folgenden Bereichen zu erwarten:

1. Naturschutz (Schutzobjekte, Hecken, Feldgehdlze, Ufervegetation, geschitzte
Arten, Wildtiere)

Wald und Offenland (Fruchtfolgeflachen)
Larmschutz und Luftreinhaltung

Gewasser (die Festlegung der Gewasserraume erfolgt in einem separaten
Verfahren)

Boden, Altlasten und Baugrund
Naturgefahren und Gefahrdung durch nicht ionisierende Strahlung oder Storfalle
Denkmalschutz und Archaologie

4.2 Vereinbarkeit mit dem lGbergeordneten Recht

Mit der Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die Bestimmungen der BMBV
erfullt die Gemeinde die ihr nach Art. 34 Abs. 1 BMBV obliegende Anpassungspflicht.
Die geanderte baurechtliche Grundordnung sollvor der vom Kanton gesetzten Frist
gemass vorgenanntem Artikel beschlossen werden.

4.3 Ortshildschutz und Denkmalpflege

Die Anpassungen im Baureglement fiihren zu keinen relevanten Anderungen in Bezug
auf die Denkmalpflege oder den Ortsbildschutz. Innerhalb der Baugruppen und im Fall
von inventarisierten Baudenkmalern ist der Beizug der kantonalen Denkmalpflege bzw.
der stadtischen Fachstelle fur Denkmalpflege geméss Ubergeordnetem Recht
vorgeschrieben.
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5 Verfahren

5.1 Vorgehen und Zustandigkeiten

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung erfolgt im ordentlichen Verfahren mit
Mitwirkung, Vorprifung, offentlicher Auflage und der Beschlussfassung durch eine
Volksabstimmung. Es wird folgender Terminplan angestrebt:

Offentliche Mitwirkung 9. Januar — 8. Februar 2019

Erste kantonale April — August 2019

Vorprufung

Abschliessende kantonale Januar — April 2021, Vorprufungsbericht vom
Vorprufung 29. April 2021

Offentliche Auflage Frihling 2023

ev. Frahling 2023

Einspracheverhandlungen

Beschluss Gemeinderat Sommer 2023
Beschluss Stadtrat Herbst 2023
Volksabstimmung Herbst 2023
Kantonale Genehmigung  anschliessend

5.2 Mitwirkung

Die Mitwirkung wurde mit einer offentlichen Mitwirkungsauflage vom 9. Januar bis
8. Februar 2019 gewahrt. Im Rahmen der Mitwirkung konnten Interessierte Anregungen
zur Planung machen oder Einwande dagegen erheben und diese zuhanden der
Planungsbehdrde einreichen.

Im Rahmen der Mitwirkung sind drei Eingaben eingegangen, zudem wurden anlasslich
einer Orientierungsveranstaltung fur die Bieler Fachverbédnde eingebrachte Punkte
ebenfalls als Eingabe berlcksichtigt. Die Eingaben, die Stellungnahmen des
Gemeinderats sowie allfallige Anpassungen der Planungsinstrumente sind in einem
separaten Mitwirkungsbericht aufgeftihrt und behandelt.

Aufgrund der Mitwirkung wurden folgende Anderungen der Erlasse vorgenommen:

— Art. 24a Bst. b BauRB: Prézisierung der bisherigen Praxis, dass Dachfenster und
Lukarnen bei geneigten Dachern nicht bis zum Giebel reichen dirfen. Damit sind
besondere Dachformen wie Mansard- oder Tonnendéacher sowie Pultdacher von
dieser Bestimmung ausgenommen.

— Art. 24 BauRB: Die Zulassigkeit von Dachaufbauten wie Pergolen oder
Gerateschuppen auf Flachdachern, Uber Attikageschossen und auf
Manssarddachern wird neu mit einer speziellen Fassadenhdhe giebelseitig
geregelt.

Daruber hinaus wurden folgende Bestimmungen prazisiert, resp. angepasst:

— Art. 25 Abs. 1P BauRB: Bauten haben sich gut in das massgebende Terrain
einzuordnen. Bei Bauten am Hang sind Abgrabungen und Aufschiittungen so zu
gestalten, dass das massgebende Terrain ablesbar bleibt und ein guter Ubergang
zu den angrenzenden Grundstiicken gewabhrleistet wird.
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5.3

Vorprifung

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung prifte die vorliegende Planung unter
Einbezug der betroffenen Fachstellen auf lhre Rechtméassigkeit. Aufgrund der
Vorprifung, welche in zwei Durchgangen bis im April 2021 erfolgte, wurden die
folgenden wesentlichen Anderungen vorgenommen:

Baureglement BauRB

Art. 18a BauRB: Die Vorschriften zu den bisherigen «Zwischengeschossen»
werden an die BMBV angepasst und der Einfachheit halber von der Bauverordnung
ins Baureglement verschoben.

Art. 19b BauRB: Die bisherigen «bewohnten» Anbauten sind geméss BMBYV nicht
mehr zulassig. In der Bauzone K mit 6ffentlicher Nutzung wiirden diese neu als
vorspringende Gebaudeteile gelten und mussten entsprechend in ihrer Tiefe und
ihrer Breite (Anteil des dazugehdrigen Fassadenabschnitts) begrenzt werden. Da
bewohnte Anbauten in dieser Bauzone in Biel wenig bis nicht vorkommen, wird auf
die Regelung fiir bewohnte Anbauten verzichtet.

Art. 21 Abs. 3 BauRB: Definition eines Grenzabstands von 3 m fur auf mind. 2
Seiten offene, gedeckte Sitzplatze, die gemass Praxis des AGR als bewohnt gelten
und deshalb den zivilrechtlichen Abstand von 3 m einzuhalten haben.

Art. 22 BauRB: Prazisierung, wonach An- und Kleinbauten sowie Wintergarten
nicht an die Gebaudelangen und -breiten angerechnet werden.

Art. 24 Abs. 1°s BauRB: Nicht technisch bedingte Dachaufbauten, auf Flach- oder
Mansarddachern, wie sie in der Stadt Biel haufig vorkommen (Installationen fiir
Sonnen- und Witterungsschutz, kleine Gerateschuppen etc.), kennt die BMBV
nicht. Entsprechend missen diese Aufbauten speziell geregelt werden: Es werden
differenzierte giebelseitige Fassadenhdhen fir Flachdacher mit Attika ohne
Dachaufbauten, fur Flachdacher ohne Attika mit Dachaufbauten und fur
Flachdacher mit Attika sowie mit Dachaufbauten eingefuhrt.

Art. 27 BauRB: Die Vorschriften zu den Attikageschossen im besonderen
Gestaltungsperimeter "Bahnhofquartier" wurden von der Bauverordnung in das
Baureglement gezligelt. Zur Regelung der Hohe der Attikageschosse im
Bahnhofquartier ist die Definition einer traufseitigen Fassadenhdhe (Fh tr) in
Kombination mit der Attikageschosshdhe nicht mehr ausreichend. Es braucht
zusatzlich eine Fassadenhothe giebelseitig (Fh gi) fur die strassenabgewandte
Fassade, die sich aus der Fh tr flir die strassenseitige Fassade plus Geschosshdhe
Attika zusammensetzt. Fir die strassenabgewandte Seite werden zwei Fh gi
definiert, unterschieden nach Attikas mit und Attikas ohne Dachaufbauten.

Bauverordnung BauVB

Art. 6 BauVB: Ersatz des «obersten Punkts» des Dachs mit einer Fassadenhdhe
giebelseitig.

Art. 10 Abs. 3: Vorspringende geschlossene Gebaudeteile, die sich bisher im
Erdgeschoss und auf den Langsseiten der Geb&ude Uber die ganze
Fassadenlange erstrecken durften, sind nicht mehr zuldssig. Die bisherige
Bestimmung muss ersatzlos gestrichen werden.

Art. 10 Abs. 4 und Art. 12: Fir offene und geschlossene vorspringende
Gebaudeteile wird neu ein zulassiges Mass von 4 m definiert, um das sie Uber die
Fassadenflucht hinausragen durfen.

Art. 11: Bisher «vorspringende Bauteile» werden neu als «Bauten und Anlagen im
Strassenabstand» bezeichnet. In Art. 22 BauRB wird ergénzt, dass sich die
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Gebéaudelange, resp. -breite im Falle solcher Bauten und Anlagen um max. 1.20 m
erhoht.

Art. 17: Abgrabungen sind gemass Praxis des Kantons auf eine Breite von max.

6 m zu beschranken, die bisherige Regelung mittels relativem Mass (1/3 pro
Gebaudeseite) ist nicht mehr ausreichend. Abgrabungen, die sich lGber die gesamte
Gebaudeseite erstrecken, wie sie bisher in der geschlossenen Bauweise hofseitig
mdglich waren, sind mit der BMBV nicht mehr zulassig. (vgl. auch ZzZiff.2.2.2,
Untertitel «Abgrabungens)

Art. 18: Vorschriften zu den bisherigen Zwischengeschossen und Galerien werden
neu in Art. 19b BauRB geregelt.

Anhang 1 und 3: Anpassung resp. Neurstellung diverser Skizzen aufgrund
geéanderter Regelungen.

Weiteres

Uber die aufgrund der kantonalen Vorpriifung notwendigen Anpassungen hinaus fiihrt
die aktuelle Baubewilligungspraxis zu folgenden weiteren Anderungen an der Planung:

Art. 18 BauRB: Die Untersuchung von Baugesuchen hat gezeigt, dass die
Messweise der Fassadenhdhe traufseitig in leicht unebenem Gelande dazu fiihren
kann, dass Gebéaude nicht mehr gleich hoch gebaut werden kénnen als mit der
bisherigen Messweise der Gebaudehdhe. Die Hdhenmasse werden deshalb um
0.5 m erhdht (vgl. auch Zziff.2.2.2)

Art. 19 BauRB: Um die bisherige Praxis weiterfiihren und in starken Hanglagen
zwei Untergeschosse erméglichen zu kénnen, wird ab einer starken Hangneigung
(mehr als 30 Prozent) ein zusatzliches Untergeschoss zugelassen, sofern dieses
innerhalb der zulassigen Fassadenhdhe plus Hangzuschlag liegt, durchschnittlich
in der Hohe nicht mehr als 3 m Uber die Fassadenlinie ragt und sich gestalterisch
gut einordnet (vgl. auch Zziff. 2.2.2).

Art. 24a und 24b BauRB: In Bezug auf vorspringende Gebaudeteile in Dach- und
Attikageschossen wird die bisherige Baubewilligungspraxis nachgefihrt, wonach
solche grundséatzlich nur zulassig sind, wenn sie technisch oder fur die
Erschliessung notwendig sind (vgl. auch Ziff. 2.2.2).

Art. 30 BauRB: Ergénzung, dass in Zonen mit Planungspflicht (ZPP) vor Erlass
einer Uberbauungsordnung (UeO) oder vor der Baubewilligung zu einem
Gesamtvorhaben ein qualitatssicherndes Verfahren durchzufiihren ist, wobei die
Planungsbehdrde Uber geeignete qualitatssichernde Verfahren entscheidet, falls
diesbezuiglich bei der jeweiligen ZPP noch nichts Besonderes geregelt ist (vgl. auch
Ziff. 2.1.3).

Art. 16 BauVB: Es wird prazisiert, dass Geb&aude bei einem Versatz ab 2 m als
gestaffelt gelten (vgl. auch Ziff. 2.2.2).

Anhang 3 BauVB: Zur Prazisierung der Berechnung des Hangzuschlags (Art. 23
Abs. 2 BauRB) wurden zwei Skizzen ergénzt (vgl. auch Ziff. 2.2.2).

Die im Baulinienplan fur den Bereich Kindergarten Barletweg festgelegte «Baulinie
fur Kleinbauten» wird aufgehoben, da sie sonst nirgendwo in der Stadt Biel existiert
und die Kleinbauten in der Zone fir 6ffentliche Nutzungen ausreichend geregelt
(vgl. auch Zziff. 3.2.4).

Die seit Erlass des Baulinienplans bestehenden Widerspriiche zwischen dem
Baulinienplan und den im Bauzonenplan festgelegten Gebaudebreiten wurden
seitens Stadt nochmals kontrolliert. In Gebieten mit optionalen Baulinien werden die
Gebéaudebreiten nun ebenfalls aufgehoben (vgl. auch Ziff. 3.2.3).

Die Grinzone «Seevorstadt», die bisher einer Bauzone 0 zugeordnet war, wird neu
einer Bauzone K zugewiesen, damit zur Pflege der Griinzone notwendige Bauten,



Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die BMBV - Erlduterungsbericht

39

Zufahrten, Zufahrtsrampen, Wege fur den Langsamverkehr sowie ungedeckte
Sitzgelegenheiten und Spielplatzanlagen gestattet sind (vgl. auch Zziff. 2.1.3).
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Anhang 1 Ubersicht iiber die Anderungen

Baureglement

Art.

BauRB

Art
Anpassung

der

Gegenstand der Anpassung

Art.

geandert

Nachfihrung Teilgrundordnungen

Art.

geédndert
(nur Hinweis)

Erganzung Hinweis Baulinien

Art.

geandert

Erganzung  der  Aufzédhlung  (redaktionelle
Anpassung)

Art.

geandert

Anpassung an die BMBV (Geschossflache statt
Bruttogeschossflache, beinhaltet nach wie vor dem
Wohnen und Gewerbe dienende ober- und
unterirdische Geschossflachen. Eine Anpassung
der Masse ist nicht notwendig)

Art.

10

Geandert

Sprachliche Anderung (betrifft nur die franzdsische
Version)

Art.

11

geandert

Anderung Regelung Griinzone (vgl. Ziff 2.2.3
Griinzone)

Art.

13

geandert

Anpassung Verweis auf Gbergeordnetes Recht

Art.

14

geandert

Anpassung an die BMBV (Kleinbauten sind per
Definition unbewohnt, vgl. ziff. 2.2.2 An- und
Kleinbauten)

Art.

15

geandert

Anderung Bezeichnung Verkehrsraum

Art.

16

geandert

Anpassung an die BMBV (Geschossflache statt
Bruttogeschossflache und  Ubertragung  von
Wohnnutzungsanteilen gem. Art. 32 BMBV)

Art.

16a

neu

Mit der Uberfilhrung der Teilgrundordnungen
Narzissenweg und Hintergasse in die baurechtliche
Grundordnung enthalt der Nutzungszonenplan eine
neue Signatur «Gebiete mit Beschrankung der
Ausniltzung», fur die ein entsprechender Artikel im
BauRB geschaffen wird.

Art.

17

geandert

Anpassung wegen Art. 32 BMBV und Prazisierung

Art.

18

Abs. 1

geandert

Anpassung an die BMBV (Anzahl Vollgeschosse
statt Geschosszahl, traufseitige Fassadenhoéhe
statt Gebaudehdhe, kA und gA statt KGA und gGA
fur die Abkirzung des kleinen und grossen
Grenzabstandes, und entsprechende Anpassung
der Masse ohne materielle Anderung, vgl. Ziff.
2.2.2). Erganzung mit «kleinere Gebaude» fir
bewohnte Bauten und Erganzung der Prézisierung,
wonach der Gemeinderat weitere Bestimmungen
zur Gestaltung in der Bauverordnung regelt

Art.

18

geéandert

Sprachliche Prazisierung
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Abs. 2

Art. 18 aufgehoben Regelung zum ehemaligen Kellergeschoss neu in

Abs. 3 Art. 19 BauRB

Art. 18 geandert Anpassung an die BMBV (Kniestockhothe statt

Abs. 4 Kniewandhdhe, Fassadenflucht statt
Fassadenlinie, Dachkonstruktion statt
Dachsparren, vgl. Ziff. 2.2.2)

Art. 18a neu Verschiebung von bisher Art. 18 BauVB ins
Baureglement, Anpassung an die BMBV.

Art. 19 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff 2.2.2
Untergeschosse, unterirdische Bauten,
Unterniveaubauten)

Art. 19 a neu Ubergeordneter Artikel zur Differenzierung von An-

Art. 19 b und Kleinbauten geméass BMBV und kleineren
Gebauden (vgl. ziff. 2.2.2). Gestalterische
Prazisierungen befinden sich weiterhin in der
BauVB

Art. 20 geéndert Sprachliche Prazisierung und Anpassung an die
BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, Ersatz Gebaudetiefe und
Anbautiefe)

Art. 20 geandert Bereinigung Bauzonenplan: Die Hofbauweise wird

Abs. 3-5 ersatzlos aus dem Bauzonenplan gestrichen. Die
geschlossene Bauweise | wird mit den bisherigen
Bestimmungen zur Hofbauweise erganzt.

Art. 21 geandert Sprachliche Prazisierung

Abs. 1, 2

Art. 21 geéandert Anderung: Der Gebaudeabstand (bisher in Abs. 1

Abs. 2bs geregelt) wird neu als separater Abs. 2" geregelt,
sprachlich geméass BMBV prazisiert und mit einer
weiteren, klarenden Bestimmung erganzt

Art. 21 neu Diese fir alle Grenzabstande geltende Mdglichkeit

Abs. 2% wird in Abs. 2* neu ausdricklich noch einmal
festgehalten.

Art. 21 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, An- und

Abs. 3 Kleinbauten); Erganzung des Grenzabstand fir
gedeckte, auf mind. 2 Seiten offene
Gartensitzplatze.

Art. 21 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2,

Abs. 3P’ Untergeschosse, unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten)

Art. 21 geéandert Anpassung aufgrund des  Erlasses  der

Abs. 4 Baulinienordnung 2004.

Art. 22 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. zZiff. 2.2.2, Ersatz
Gebaudetiefe).

Art. 23 geandert/neu Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff 2.2.2, Ersatz

Abs. 1, 1P, Gebaudehohe durch traufseitige Fassadenhohe

qter und entsprechende Definition gem. BMBV)
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Art. 23 geandert Sprachliche Prazisierung

Abs. 2

Art. 24 neu Verschiebung der Regelungen zur Dachgestaltung

Abs. 1°'s von der BauVB ins BauRB, Anpassung an die
BMBV (vgl. 2.2.2, Ersatz Gebaudehohe sowie
Einflhrung einer giebelseitigen Fassadenhthe als
Ersatz fur die bisherigen Hohenmasse der Dach-
und Attikageschosse.

Art. 24 aufgehoben Vereinfachung, keine besonderen Bestimmungen

Abs. 2 und fur Dachaufbauten, Attikas etc. fir Bauten im Hof.

3

Art. 24 geéndert Bereinigung aufgrund des Erlasses der

Abs. 4 Baulinienordnung: Aufhebung der nicht mehr
notwendigen Hofbauweise (vgl. Ziff. 3.2.2)

Art. 24a neu separater Artikel zur Regelung der Dachgestaltung
bei geneigten Dachern mit Anpassung an die
Baubewilligungspraxis und Erganzung mit Abs. 1
Bst. B, wonach Dachfenster und Lukarnen bei
geneigten Dachern nicht bis zum Dachgiebel
reichen durfen

Art. 24b neu separater Artikel zur Regelung der Dachgestaltung
von Attikageschossen und anderen Dachformen
mit Anpassung an die Baubewilligungspraxis.
Inhalte sind bestehend aus BauRB und BauVB,
resp. an die BMBV angepasst; Einfihrung eines
von der BMBV geforderten Hohenmasses (Fh gi)
fur Gebaude und damit einhergehend Festlegung
der bisherigen Baubewilligungspraxis.

Art. 24b neu Neue Bestimmung, Reaktion auf ein Bedirfnis der

Abs. 6 Stadt, das seit dem Erlass entstanden ist.

Art. 25 geéandert Erganzung, dass Bauten und Anlagen Orts- und
Strassenbilder sowie  Baudenkmaéler  nicht
beeintrachtigen dirfen sowie zur Eingliederung von
Bauten im Hang.

Art. 27 neu Redaktionelle Anderung

Abs. 1

Bst. h

Art. 27 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, Ersatz

Abs. 2 Gebaudehohe); Prazisierung des unklaren Begriffs

«Niveau der Erdgeschosse» mit «massgebendem
Terrain»; Uberfilhrung der bisher in der
Bauverordnung der Stadt Biel geregelten
Vorschriften zum Attikageschoss im besonderen
Gestaltungsperimeter "Bahnhofquartier”; Definition
einer Fh gi fir die strassenabgewandte Seite mit
Attikageschoss, differenziert nach Attika ohne und
Attika mit Dachaufbauten. Prazisierung gemass
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rechtlicher Praxis in der Stadt Biel (Der
Gemeinderat préazisiert die naheren
Anforderungen)

Art. 27 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. ZzZiff. 2.2.2,

Abs. 3 Nutzungsmass)

Art. 29 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, Ersatz
Gebaudehohe; Ersatz des Begriffs
«Erdgeschossbestimmungen» mit «Bestimmungen
zum 1. Vollgeschoss»); Messweise der
Geschosshohe ist durch BMBV abschliessend
definiert, weshalb der Zusatz «(inkl. Decke»)
hinfallig ist.

Art. 30 neu Vorschrift zur Durchfiihrung von

Abs. 2 qualitatssichernden Verfahren fir Vorhaben in
Zonen mit Planungspflicht.

Anhang 1 geandert Anpassung der ZPP-Vorschriften an die BMBV
(vgl. Ziff. 2.2.2)

Anhang 1 geandert Angleich an UeO Kreuzplatz

ZPP 2.1

Anhang 1 geandert Prazisierung: Die Messung der Fassadenhohe

ZPP 7.3 erfolgt ab Primelweg als massgebendes Terrain

Anhang 2 geandert Die im Rahmen der letzten BauRB-Revision
aufgehobenen Erlasse werden aus der Liste
gestrichen. Die damals geédnderten Erlasse werden
weiterhin aufgefuihrt, damit der Zeitpunkt und
Gegenstand  der  Anderungen  weiterhin
nachvollzogen werden kdnnen.

Bauverordnung

Art. BauVB | Art der Gegenstand der Anpassung

Anpassung

Art. 3 geéandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff 2.2.2,
Nutzungsmass)

Art. 4 aufgehoben Verschiebung in BauRB, neu Art. 17 BauRB

Art. 5 aufgehoben gilt nach Art. 33 BMBV

Art. 6 geéandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, An- und
Kleinbauten, Ersatz «hochster Punkt» mit max.
Fassadenhohe giebelseitig

Art. 6 teilweise Die Hohe von An- und Kleinbauten ist neu in Art.

aufgehoben 19a BauRB abschliessend geregelt.

Art. 7 geéndert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, An- und
Kleinbauten)

Art. 8 geéndert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, An- und
Kleinbauten)

Art. 9. geéndert Préazisierung gemass Messweise der BMBV

Art. 10 geéndert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2,
Vorspringende Gebdaudeteile), sprachliche
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Prazisierung («Fassadenlange pro
Geschossniveau»); Verzicht auf Zulassigkeit von
vorspringenden geschlossene Gebaudeteilen im
Erdgeschoss, die sich uber die gesamte
Fassadenléange erstrecken; Erganzung eines max.
Masses der Tiefe tUber die Fassadenflucht;
Anpassung an die Baubewilligungspraxis
(Naherbaurecht); Bereinigung gemass Aufhebung
«Hofbauweise» im Bauzonenplan (vgl. Ziff. 3.2.2)

Art. 11, geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2,

Art. 12 vorspringende Gebaudeteile und Bauten und
Anlagen im Strassenabstand)

Art. 13 geéndert Sprachliche Prazisierung

Art. 16 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2,
Gebaudetiefe); Ergdnzung Mass der Staffelung

Art. 17 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, Ersatz
Gebaudehdohe)

Art. 18 aufgehoben Verschiebung in BauRB, neu Art. 18a BauRB

Art. 19 aufgehoben Verschiebung in BauRB, neu Art. 24 Abs. 1" Bst.
c-d BauRB

Art. 20 aufgehoben Verschiebung in BauRB, neu Art. 24b BauRB

Art. 21 aufgehoben Verschiebung in BauRB, neu Art. 24a BauRB

Art. 22 aufgehoben Im Rahmen einer separaten Planungsvorlage
«Energie-Vorschriften» werden neue
Energievorgaben in Art. 30a bis ¢ BauRB
eingefihrt (vgl. .Ziffer 1.4.1)

Art. 35 aufgehoben Verschiebung in BauRB, neu Art. 27 Abs. 2 Bst. d
BauRB

Art. 36 aufgehoben Verschiebung in BauRB, neu Art. 27 Abs. 2 Bst. d
BauRB

Art. 37 geandert Anpassung an die BMBV

Art. 38 geéndert Anpassung an die BMBV und
sprachliche Prazisierung

Anhang 1 geéandert Anpassung der bestehenden Skizzen an die
BMBV, Verschiebung von Skizzen in Anhang 3
(sofern Regelung neu in BauRB)

Anhang 1 neu Erganzung neuer Skizzen zur Prazisierung von

Art. 18 Abs. 2 BauRB: Vergrosserung allseitiger
Grenzabstand bei Mehrhdhe; Art. 19 BauRB:
Untergeschosse, Unterniveaubauten und
unterirdische Bauten; Art. 23 Abs. 2 BauRB:
Hangzuschlag; Art. 24, 24a und 24 b BauRB:
Fassadenhohe traufseitig und giebelseitig bei
verschiedenen Dachformen (inkl. und exkKil.
Dachaufbauten) im besonderen
Gestaltungsperimter "Bahnhofquartier" und
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Ubrigen Stadtgebiet; Referenzpunkte fiir die
Messweise der Fassaden- und der Kniestockhdhe

Baulinienreglement

Art. BLR Art der Anderung | Gegenstand der Anpassung

Art. 1 geéndert Anpassung an das Ubergeordnete Recht

Art. 4 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, Ersatz
Gebaudehohe)

Art. 5 geéndert Anpassung an die BMBV (1. Vollgeschoss statt
Erdgeschoss)

Art. 6 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2, Ersatz
Gebaudehohe, An- und Kleinbauten), Anpassung
an das ubergeordnete Recht

Art. 7 geandert/erganzt | Prazisierung: Von optionalen Baulinien kann nach
Art. 75 BauV abgewichen werden, wenn damit eine
bessere stadtebauliche und architektonische
Lésung erreicht werden kann.

Art. 8 geandert Anpassung an die BMBV (vgl. Ziff. 2.2.2,
Vorspringende Gebaudeteile)

Art. 9 Geéandert Formelle und sprachliche Anderung

Art. 10 geandert Anpassung aufgrund der Einfuhrung des OREB-
Katasters)

Art. 11 geandert sprachliche Prazisierung

Teilgrundordnung Gaswerkareal

Art. 2

geéndert

Ersatz Bruttogeschossflache durch
Geschossflache oberirdisch und Umrechnung mit
Faktor 1.1 (vgl. Ziff. 2.2.1)

Teilbaureglement Gebiet Madretsch-Ried

Art. 1 geéndert Formelle Ergéanzung
Art. 2 geéandert Anpassung an die BMBV
Art. 4/ 4a geéandert Anpassung an die BMBV
Art. 6 aufgehoben Formelle Anpassung
Art. 7 geéandert Formelle Anpassung

Teilbaureglement Gebiet Bischofké&nel-Ost

Art. 2 geéandert Anpassung an die BMBV
Art. 3 geéandert Formelle Prazisierung
Art. 7 geéandert Redaktionelle Anpassung
Art. 9 aufgehoben Formelle Anpasssung
Art. 10 geéndert Formelle Anpassung




