Anhang 1 zum Baureglement der Stadt Biel

blau/blau-durchgestrichen = Anderungen BMBV 1

Grundsatze zu Art. 30, Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundséatze
| ERS?
ZPP 1.1 Aufwerten des Planungsgebiet | —  Zone fir 6f- Das Mass der Nutzung 5 —  Erhalt der Vegetation in ihrem Grundbestand.
Heuer-Areal | durch Erhalt oder Neugestal- fentliche Nut- | fur die Gebiete mit Im Bereich der Gebau- | _ zpsjedeln von Nutzungen, welche eine Belebung und sozi-
tung der innerstadtischen zungen 11 Mischzone B ergibt sich | dezeile entlang Neu- '

Griinanlage.

Integration einer architekto-
nisch und stadtebaulich quali-

tatsvollen Uberbauung.

(Parkanlage).
Mischzone B

Wohnnut-
zungsanteil 30
%

Gebiet mit
Erdgeschoss-
bestimmun-
gen, ausge-
nommen die
Gebaudezeile
entlang der
Neumarkt-
strasse.

aus folgenden Rahmen-
bedingungen:

— Bauzone5;

— geschl. Bauweise;
- GL:-;

- G¥B:15m.

marktstrasse: 6

ale Kontrolle der 6ffentlichen Raume begunstigen (Ausbilden
der Erdgeschosse (1. Vollgeschoss) fur publikumsintensive
Nutzungen, wenn mdglich héherer Wohnnutzungsanteil als
30 %).

—  Beriicksichtigen einer Busverbindung (Entlastung
Nidaugasse) und einer tibergeordneten Fusswegverbindung
(Dufourstrasse-Gaswerkareal-Schnyderareal-Madretschstra-
sse) im Bereich der Gartenstrasse.

1 ES: Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutz-Verordnung (LSV; SR 814.41)
2 GZ-GeschosszahiVG: Vollgeschosse
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze

[ ERS?
ZPP 1.2 Realisieren einer dichten, Mischzone B Maximal 5'100 m? GFo* | Jurastrasse — Die Realisierung des Kopfgebaudes am G.-F.-Heilmann-
Heilmann- stadtebaulich und architekto- Minimal 4'300 m2 GFo 5 (ohne zusétzliche Platz erfordert ein qualitatssicherndes Verfahren (SIAS-Wett-
Platz® nisch qualitatsvollen Uberbau- bewerb, Studienauftrag, usw.).

ung mit markantem Kopfge-
baude am Eingang zur Innen-
stadt.

Attika).

Maximale Gesamthohe:

451 m.u.M

G.-F.-Heilmann-Platz
(Kopfgebaude)

8 (ohne zusatzliche
Attika).

Maximale Gesamthohe:

460 m.u.M

A.-Gouffi-Strasse

4 (Dachausbau
zuldssig).

Maximale Gesamthohe:

452 m.u.M

—  Fur die Bebauung entlang der Jurastrasse und am G.-F.-
Heilmann-Platz soll das erste Vollgeschoss einen durchge-
henden Sockel bilden, der sich in seiner Hohe am bestehen-
den Gebaude an der Jurastrasse 5 orientiert. Auch fur die
oberen Vollgeschosse sind die Geschosshéhen aufeinander
abzustimmen, damit sich ein harmonisches Gesamtbild
ergibt. Das erste Vollgeschoss hat eine minimale H6he von
4 m einzuhalten.

— Die Bebauung entlang der Jurastrasse hat eine durchge-
hende Trauflinie aufzuweisen.

— Die Bebauung entlang der A.-Géuffi-Strasse hat Ricksicht
auf die im Bauinventar als erhaltenswert eingestuften Bauten
A.-Gouffi-Strasse 9-17 zu nehmen, insbesondere auf die be-
stehende First- und Traufhdhe sowie die Fassadenfluchten.
Flachdécher sind in diesem Bereich ausgeschlossen.

— Die Parkierung erfolgt unterirdisch, wobei eine Erschliessung
fur den motorisierten Verkehr ab dem G.-F.-Heilmann-Platz
nicht zuldssig ist.

— Die Aussenraume sind als halboffentliche Spiel- und Aufent-
haltsflachen von hoher Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner
innerhalb der ZPP 1.2 auszugestalten.

— Die Richtlinien zur ZPP 1.2 sind wegleitend.

3 Fassung gemaéss Stadtratsbeschluss vom 19.12.2019 und Gemeindeabstimmung vom 09.02.2020, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

03.06.2020.

4 GFo: Geschossflache oberirdisch geméss Art. 5 und 28 BMBV, BSG 721.3 vom 25.05.2011
5 SIA: Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 1.3 Realisieren einer dichten, Mischzone B Maximal: 14'700 m? GFo | 5 (ohne Attika oder — Das stadtebauliche Richtkonzept «Briihlstrasse» ist weglei-

Brihlstrasse-
Sid®

stadtebaulich und architekto-
nisch qualitatsvollen Uberbau-
ung.

Minimal: 13'000 m2 GFo

Dachausbau)

Fassadenhohe
traufseitig: 17.0 m

Die giebelseitige Fas-
sadenhdhe betragt bei
Bauten mit Flachdach
und technischen und
nicht technischen
Dachaufbauten

20.50 m.

tend.

— Die Bauten haben die Strassenraume mit klaren, auf den
Bruhlhof abgestimmten Fassadenfluchten abzuschliessen.
Sie sind stadtebaulich so auszubilden, dass sie in sich und in
der Wechselwirkung mit dem Briihlhof eine gute Gesamtwir-
kung ergeben.

— Die Bebauung hat eine durchgehende Traufthdhe aufzuwei-
sen, welche sich an derjenigen des Bruhlhofs orientiert.

— An der Briihistrasse und Ecke Briihistrasse / Alleestrasse hat
das erste Vollgeschoss eine minimale Héhe von 4.0 m auf-
zuweisen.

—  Es sind begriinte und qualitatsvoll ausgestaltete Innenhéfe
auszubilden, mit einer hohen Aufenthaltsqualitat sowie at-
traktiven Spielflachen.

— Es sind arealquerende Fussgangerverbindungen fiir die Be-
wohnerinnen und Bewohner sicherzustellen.

— Die Parkierung ist in einer unterirdischen Einstellhalle anzu-
ordnen, die Zu- und Wegfahrt erfolgt Uber die Brihlstrasse.

— Die Bebauung hat Ricksicht auf den denkmalpflegerisch
wertvollen Bruhlhof zu nehmen.

— Gemass den Vorgaben des tberkommunalen Richtplans
Energie Agglomeration Biel/Bienne ist fur die Warmeversor-
gung der Gebaude die Grundwasserwarmenutzung zu pri-
fen.

— Bei der Gestaltung der ZPP ist der Schutz vor Naturgefahren
zu berucksichtigen.

—  Uber dem Flachdach diirfen nur technische Aufbauten, Trep-
penaufgange, mindestens auf zwei Seiten offene Pergolen
oder Gartenhallen erstellt werden. Insgesamt dirfen diese
nicht mehr als 30%, andere als technische Aufbauten nicht
mehr als 15% der Dachflache belegen. Technische und nicht
technische Dachaufbauten dirfen das fur zulassige geneigte
Déacher, einschliesslich erlaubter Dachaufbauten, geltende
Gabarit nicht Uberragen.

6 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 26.06.2019 und Gemeindeabstimmung vom 20.10.2019, genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am
20.02.2020 sowie geringfugiger Teilanderung geméass Gemeinderatsbeschluss vom 24.11.2021, genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am 26.01.2022.
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 1.4 Realisieren einer dichten, Mischzone B Teilzone 1.4.1: 4 (ohne Attika oder Das stadtebauliche Richtkonzept «Briihlstrasse» ist weglei-

Brihlstrasse-
Nord?

stadtebaulich und architekto-
nisch qualitatsvollen Uberbau-
ung.

Maximal: 8'000 m? GFo
Minimal: 6’500 m? GFo
Innenhof:

Maximal: 1'300 m? GFo

Teilzone 1.4.2:
Maximal: 6'300 m? GFo
Minimal: 4’200 m?
Innenhof:

Maximal: 1'500 m? GFo

Dachausbau)

Fassadenhohe:
14.50 m

Innenhof:

1, wenn dadurch die
Qualitat der Aussen-
raume im Hof nicht be-
eintrachtigt wird.

Fassadenhohe: 6.0 m

Entlang der Schwa-
nengasse:

6 (ohne Attika oder
Dachausbau).

Fassadenhohe:
20.50 m

Ecke Schwanengasse
Brihlstrasse und
Ecke Bruhlstrasse /
Mattenstrasse (Kopf-
gebaude):

8 (ohne Attika oder
Dachausbau)

Fassadenhohe: 28.0 m

tend.

Die Gebéaude sind so anzuordnen, dass eine durchgehende
Flucht und eine geschlossene Bauweise entlang der Schwa-
nengasse und der Brihlstrasse entstehen. Durchgange zum
Innenhof sind moglich.

Entlang der Briihistrasse ist die Bebauung beidseitig jeweils
mit einem hoheren Kopfgebaude abzuschliessen. Deren Re-
alisierung erfordert ein qualitatssicherndes Verfahren (SIA-
Wettbewerb, Studienauftrag, usw.).

Die Bebauung entlang der Briihlistrasse ist so zu konzipie-
ren, dass sie eine durchgangige vertikale Gliederung (So-
ckelgeschoss und Trauflinie) aufweist.

Um die Vertraglichkeit gewerblicher Nutzungen mit dem um-
gebenden Wohnumfeld zu gewahrleisten, mussen sich diese
architektonisch tiberzeugend in die Uberbauung integrieren.

Entlang der Briihistrasse und in den beiden Kopfgebauden
hat das erste Vollgeschoss eine minimale Héhe von 4.0 m
aufzuweisen.

Es ist ein qualitatsvoll ausgestalteter Innenhof mit einer ho-
hen Aufenthaltsqualitat sowie attraktiven Spielflachen auszu-
bilden.

Die Parkierung ist grundsétzlich unterirdischen anzuordnen.
Die Anzahl Zufahrten ist zu minimieren und nach Mdéglichkeit
zusammenzuschliessen.

Die Erschliessung fur gewerbliche Nutzungen der Teilzone
1.4.1 erfolgt via Schwanengasse, sofern nicht mittels Ver-
kehrsgutachten nachgewiesen wird, dass eine Erschliessung
Uber die Bruhlstrasse zu einer verkehrlich besseren Losung
fuhrt.

Gemass den Vorgaben des uberkommunalen Richtplans
Energie Agglomeration Biel/Bienne ist fir die Warmeversor-
gung der Gebaude die Grundwasserwarmenutzung zu pri-
fen.

Bei der Gestaltung der ZPP ist der Schutz vor Naturgefahren
zu berucksichtigen.

7 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 26.06.2019 und Gemeindeabstimmung vom 20.10.2019, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

20.02.2020.
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ZPP 2.1
Kreuzplatz-
Nord?®

Schaffen einer dichten, archi-
tektonisch und stadtebaulich
qualitatsvollen Uberbauung
mit gemischter Nutzung

Mischzone B.

Maximal 15'450 m? GFo
(exkl. schutzenswerte
Objekte Zentralstrasse
125 + 131).

Minimal 10'000 m? GFo
(exkl. schutzenswerte
Objekte Zentralstrasse
125 +131)

5 (Attika zulassig)

. She:
Fassadenhohe traufsei-
tig: 18.00 m

Fassadenhohe giebel-
seitig: 20.50 m

Teilbereich 2.1.1

Die Realisierung eines
Hochhauses (ohne At-
tika) mit maximal 14
Geschossen ist zulas-
sig.

. She:
Fassadenhdhe traufsei-
tig: 45.50 m

Die Realisierung des bis zu 14-geschossigen Gebaudes
muss auf einem qualitatssichernden Verfahren basieren
(SIA-Wettbewerb, Studienauftrag, Testplanung usw.).®

Realisieren einer geschlossenen Bebauung entlang der
Madretschstrasse.

Die Bebauung entlang der Madretschstrasse ist so zu konzi-
pieren, dass sie eine durchgangige vertikale Gliederung (So-
ckelgeschoss — Obergeschosse — Attika) aufweist.

Verbreitern des Trottoirs und Anlage einer Baumreihe ent-
lang der Madretschstrasse.

Die Schaffung von Kurzzeitparkplatzen und Veloabstellplét-
zen entlang der Madretschstrasse ist in verkehrstechnisch
und stadtebaulich vertraglichem Masse zulassig.

Koordination der Gestaltung im Bereich entlang von Mad-
retschstrasse und Kreuzplatz mit den flankierenden Mass-
nahmen zur A5. In diesem Rahmen muss ein Teil des Parks
der Villa an der Zentralstrasse 125 fir die Neugestaltung des
Kreuzplatzes abgetreten werden.

Die Uberbauung hat Riicksicht auf die im Bauinventar als
schitzenswert enthaltene Villa an der Zentralstrasse 125 zu
nehmen. Deren Park ist frei zu halten.

Die Aussenraume sind hochwertig zu gestalten und sollen
einen hohen Aufenthaltswert fur die Bewohner bieten.

Die Erschliessung erfolgt fiir Wohnnutzungen ab der Mad-
retschstrasse. Fur gewerbliche Nutzungen kann ebenfalls
die bestehende Zufahrt nérdlich des Geb&audes an der Zent-
ralstrasse 115 genutzt werden.

Sicherstellung der notwendigen Anzahl Parkplétze fiir die
Nutzer der bestehenden Gebaude auf dem nérdlichen
Schnyder-Areal (Zentralstrasse 115, 121 und 141).

Die Parkierung fir Neubauten innerhalb des Perimeters der
ZPP muss grundsétzlich unterirdisch erfolgen.

Eine von der baurechtlichen Grundordnung abweichende
Anordnung der Attikageschosse kann im Rahmen der Uber-
bauungsordnung festgelegt werden.

Der Boden des ersten Vollgeschosses ist auf dem Niveau
des umliegenden Aussenraumes zu halten.

Entlang der Madretschstrasse hat das erste Vollgeschoss
eine minimale Hohe von 4.50 m (inkl. Decke) einzuhalten.

Bei der Gestaltung der ZPP ist der Schutz vor Naturgefahren
zu berucksichtigen
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 2.2 Schaffen einer dichten, archi- | Mischzone B. Das Mass der Nutzung 3 — Realisieren einer geschlossenen oder annéhernd geschlos-
Portplatz- tektonisch und stadtebaulich ergibt sich aus folgenden senen Bauweise gegeniuber dem Portplatz.
Nord qqal|tatsyollendUpt\J%rb.auung Rahmenbedingungen: — Anlage einer Baumreihe gegen den Portplatz (vgl. Richtplan
meltnvorW|egen rbeitsnutzun- - Bauzone 3; Raum und Gestaltung: Stadtraumprégende Baume).
gen. - geschl. Bauweise I;
- GL: -
- G¥B:12m(ab
zweitem Vollge-
schoss OG).
ZPP 2.3 Schaffen einer dichten, archi- | Mischzone B. Das Mass der Nutzung 3 — Realisieren einer geschlossenen oder annahernd geschlos-
Portplatz-Std | tektonisch und stadtebaulich ergibt sich aus folgenden senen Bauweise gegeniber dem Portplatz.
qqfll|tatsyollendUAE)%rp?uurzg Rahmenbed.: —  Anlage einer Baumreihe gegen den Portplatz (vgl. Richtplan
gmelnvor\Nlegen roeitsnutzun- -  Bauzone 3; Raum und Gestaltung: Stadtraumpragende Baume).
' - geschl. Bauweise [;
-  GL: -
- G¥B:12m(ab
zweitem Vollge-
schoss 06).
ZPP 2.4 Neunutzung des Gebietes in Arbeitsnutzung. Das Mass der Nutzung Frei — Realisieren einer der besonderen Lage ("Eingangstor" zu
Stadtgart- Form einer verdichteten, Falls sich aufgrund | €rgibt sich aus folgenden Biel) entsprechend markanten Bebauung.
nereiareal standortgerechten Uberbau- Rahmenbedingungen:

ung.

heute nicht be-
kannter Fakten
(Altlastenverdacht)
die Ausgangslage
verandert, kann im
Rahmen des Nut-
zungsmasses auf
alternative Nut-
zungsmdglichkei-
ten ausgewichen
werden.

— Bauzone 4;

— annahernd geschl.
Bauweise;

— Grenzabstande ge-
mass Bestimmun-
gen fir die Arbeits-
zone.

— Anlage einer Baumreihe entlang der Portstrasse (vgl. Richt-
plan Raum und Gestaltung: Stadtraumpragende Baume).

— Realisieren eines Korridors mit hohem Griinbestand (Vege-
tation) zwischen dem 6stlich anstossenden Friedhof und
dem Bereich Portstrasse / Aegertenstrasse (vgl. Richtplan
Raum und Gestaltung: Stadtraumpragende Baume).

— Die Erschliessung ist so anzulegen, dass eine spatere Er-
schliessung des sidlich angrenzenden Gebietes (Gemeinde
Bruigg) maoglich ist.

—  Prifen der Moglichkeit der Realisierung einer Uibergeordne-
ten Parkierungsanlage.

8 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 15.11.2018 und Gemeindeabstimmung vom 10.02.2019, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

16.05.20109.

9 Vgl. Erlauterungen S. 10 des Planungsberichts
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 2.5 Schaffen einer stéadtebaulich Mischzone B, ent- | 5'5600 m? GFo 5 Der Schissraum ist in einer Tiefe von durchschnittlich 10 m
Schénegg und architektonisch markan- lang der Schiiss ab Uferlinie als Griinraum zu erhalten.
ten Uberbauung. Grinzone. Die Hohenentwicklung der Uberbauung soll ausgehend von

dem Strassenkreuzungsbereich in 6stlicher Richtung abneh-
men und inshesondere die wohnhygienischen Interessen der
unmittelbar anschliessenden Uberbauung beriicksichtigen.

ZPP 2.6 Schaffen einer aufgelockerten, | Zone fir 6ffentli- Das Mass der Nutzung 2 Die bestehende Altbau-Gruppe Blumenrain 81-87 soll riick-

Lindel® durchgrunten Siedlung mit che Nutzungen, ergibt sich aus folgenden sichtsvoll behandelt werden.

vorwiegende Gesundheits-
und Erholungsdienstleistun-
gen.

Zweckbestimmung
9 (private Nutzun-
gen im offentlichen
Interesse).

Es gilt die Larm-
empfindlichkeits-
stufe I1.

Rahmenbedingungen:

Bauzone 2
offene Bauweise
AZGFZo'! 0.56

bei Durchfuhrung ei-
nes qualifizierten
Projektierungsver-
fahrens (Projekt-
wettbewerb) erhdht
sich das Mass der
zulassigen AZ GFZo
auf 0.67

Grunflachenziffer
40%

Die Erschliessung erfolgt ausschliesslich ber den Blumen-
rain. Eine unterirdische Einstellhalle mit Zufahrt vom Blu-
menrain ist mdglich, unter Beibehaltung der Mauer entlang
des Trottoirs.

Innerhalb der ZPP ist der alte Baumbestand und der Park-
charakter zu erhalten.

10 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 20.09.2007 und Gemeindeabstimmung vom 09.12.2007, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

13.03.2008.

11 AZ-Aushiitzungsziffer GFZo: Geschossflachenziffer oberirdisch gemass Art. 5 und 28 BMBV, BSG 721.3 vom 25.05.2011
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
[ ERS?
ZPP 3.1 Starken und Aufwerten des Mischzone B. Das Mass der Nutzung Entlang Post- und Mih- | —  Der 6ffentliche Raum, insbesondere die Poststrasse ist zent-
Mett-Zent- Planungsgebietes als Quar- Entlang der Post- | €rgibt sich aus folgenden | lestrasse (ausser Be- rumstauglich auszubilden (Verbreiterung der Trottoirs,
rum?2 tierzentrum strasse gilt das Rahmenbedingungen. reich Barenplatz siehe Baumpflanzungen).
Planungsgebiet als | (1) Entlang Post- und unterll): 4 - Der Verkehr ist auf ein Minimum zu reduzieren.
Scehbc;g;tg;tlizg:gs;\- Mihlestrasse: ge_r%lch Ischerweg: — Esist eine deutlich erkennbare Verbindung fiir Fussganger
en (Art. 20 - Bauzone 4, zwischen dem Bezirk Kirche/Pfarrhaus und der (neu verleg-
gauRB). —  geschl. Bauweise [; ten) Bahnhaltestelle Mett herzustellen.
' - GL: -, - Die Uberbauung entlang der Poststrasse soll einen wirksa-
GTB: 15 b Im Bereich der Kreu- men Abschluss des Strassenraumes ergeben. Die Baullicke

B . t \n/1 fla zung Poststrasse/Gott- in Verlangerung der Gottstattstrasse ist optisch zu schlies-
Z\(/;Vril)sesmggc; ge- fried-Ischerweg (Baren- sen.

(2) Im Bereich Gottfr. Is. platz): 9 (ohne zusatzli- | _  per Freiraum nordiich der Poststrasse (in Verlangerung der

cherwed: : che Attika) maximale Gottstattstrasse) ist ein dffentlicher Bereich mit hofartigem

9 ?ebr-]aufel?eh? Fg:_ssa- Charakter.

- : enhohe traufseitig:

Bauzone 3; _ 33.50 m g — Die Bebauung zwischen diesem Freiraum und dem Gott-

- Offene Bauweise; fried-Ischer-Weg soll in aufgeloster Form (Einzelbauten) er-

- GL: - folgen.

- GTGB:13m(ab — Der Bau des Gebéaudes im Bereich der Kreuzung Post-
zweitem Vollge- strasse/Gottfried-Ischer-Weg (Bérenplatz) erfordert ein Ver-
schoss OG). fahren, welches die architektonische Qualitat sichert (Wett-

. bewerb gem. SIA, Studienauftrag usw.).

3) Bereich Kreuzung

Poststrasse/Gottfried-Is- — Beider Gestaltung der ZPP ist der Schutz vor Hochwasser

cherweg (Barenplatz): zu berucksichtigen.

—  BGFE GFo: maximal — Beider Gestaltung der ZPP ist der Schutz vor Storfallen
2'700 m?2 (Bahn) zu bertcksichtigen.

— annahernd ge-
schlossene Bau-
weise

ZPP 3.2 Schaffen eines Quartierzent- Mischzone B. AZ-GFZo: 1.16 4 — Die Bauten sind so anzuordnen, dass sie den Platz und die
Quartierzent- | rums in Form eines Platzes Die an den Platz zu ihm hinfihrenden Strassenraume raumlich begrenzen
rum Geyis- und einer dichten, angrenzen- angrenzenden Be- (vgl. Richtplan Raum und Gestaltung).
ried den Uberbauung. reiche gelten als —  Die Bebauung soll in annéghernd geschlossener Bauweise
Gebiete mit Erdge- erfolgen.
schossbestimmun-
gen (Art.29
BauRB).

12 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 26.06.2019 und Gemeindeabstimmung vom 20.10.2019, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

20.02.2020.
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 3.3 Schaffen einer architektonisch | ZPP 3.3.1: ZPP 3.3.1: Das Mass 3 — Die Siedlungsgrenze ist gestalterisch auf die Topografie und
Lohre und stadtebaulich qualitatsvol- | Mischzone B. der Nutzung ergibt sich das Landschaftsbild abzustimmen. Sie ist in der Regel mit ei-
len Uberbauung unter Berlick- | 7pp 3.3 2 und aus den folgenden Rah- ner Baumreihe zu versehen.

sichtigung der landschaftli-
chen Eigenarten des Gebie-

tes.

3.3.3: Mischzone
A.

In der ZPP 3.3.1
sind 50% der ober-
irdischen Ge-
schossflache Brut-

Arbeitsnutzungen
vorbehalten.

In der ZPP 3.3.3
ist eine Zone fur
offentliche Nutzun-
gen vorzusehen.
Zweckbestimmung
Kindergarten/Hort.

menbedingungen:

— Annahernd geschl.
Bauweise;

- Bauzone 3;

— Grenzabstande ge-
mass Bestimmun-

gen fir die Arbeits-
zone.

ZPP 3.3.2

AZ-GFZo max/min:
0,91.0/0,%8.

ZPP 3.3.3:

AZ-GFZo max/min:
0,78/0,556.

— Das Planungsgebiet ist durch Grinrdume und Grinverbin-
dungen zu gliedern.

— Das Erschliessungsnetz ist als Stichstrassensystem ausbil-
den. Jede Stichstrasse muss in einen vielfaltig nutzbaren
Platzbereich minden.

—  Zwischen der Bittenbergstrasse und der Einmiindung des
Léhrenweges in die Orpundstrasse ist ein 6ffentlicher Fuss-
weg entlang der westlichen Grenze der ZPP vorzusehen.

Grundsétze Zonen mit Planungspflicht
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ZPP 3.4
Jakob-
Strasse Sid13

Realisieren einer dichten,

stadtebaulich und architekto-
nisch qualitatsvollen Uberbau-
ung mit zentraler Parkanlage.

Teilbereich 3.4.1

Teilbereich 3.4.1

Mischzone A

Teilbereiche 3.4.2

und 3.4.3
Mischzone B

In allen Teilberei-
chen ist der Ver-
kauf von Gitern
des taglichen und
periodischen Be-
darfs nur in unter-
geordnetem Mass
zuldssig, um eine
Konkurrenzierung
des Quartierzent-
rums von Mett zu
vermeiden.

Maximal: 34'400 m2 GFo
Minimal: 28'000 m2 GFo

Teilbereich 3.4.2
Maximal: 42'500 m2 GFo
Minimal: 33'000 m2 GFo

Das Mass der Nutzung
des Hochhauses im Teil-
bereich 3.4.2 ist auf
10'300 m2 GFo be-
grenzt.

Teilbereich 3.4.3

Maximal: 15'800 m2
GFo, wobei 5 der maxi-
mal moglichen Ge-
schossflache aus-
schliesslich fur das Woh-
nen genutzt werden darf.

Minimal: 10'000 m2 GFo

Teilbereich 3.4.1

8 (ohne zusatzliche At-
tika)

Maximale Gesamt-
hohe!4: 26.00 m

Teilbereich 3.4.2

5 (ohne zusatzliche At-
tika).

Maximale Gesamthohe:

1850 m

An der Ecke Langfeld-
weg-Langgasse ist ein
Hochhaus von maximal
13 Vollgeschossen
(ohne zusatzliche At-
tika) und einer maxima-
len Gesamthdhe von
41.50 m zulassig.

Teilbereich 3.4.3

5 (ohne zuséatzliche At-
tika).

Maximale Gesamthohe:

18.50 m

Die Richtlinien zur ZPP 3.4 sind fiir die Bebauung weglei-
tend.

Im Inneren des Areals (bzw. im Osten des Teilbereiches
3.4.1) ist eine 6ffentlich zugéngliche, zusammenhangende
Parkanlage mit einer Flache von mind. 8'500 m? Grundflache
vorzusehen. Diese ist in ihrem gesamten Umfang mit dem
ersten Bauprojekt mit Wohnnutzungen im Perimeter zu reali-
sieren, wobei ein Teil der 6ffentlich zuganglichen Anlage in
die Shedhalle am Langfeldweg 41 integriert werden kann.
Die Parkflache kann als Aufenthalts- und Spielflache fir die
Wohnnutzungen in der ZPP angerechnet werden. Die Reali-
sierung der Parkanlage erfordert die Durchfiihrung eines
qualitatssichernden Verfahrens (SIA-Projektwettbewerb oder
-studienauftrag).

Die im Bauinventar als «erhaltenswert» enthaltene Shed-
halle am Langfeldweg 41 kann zu Gunsten der Schaffung
der 6ffentlich zuganglichen Parkanlage sowie der Neuuber-
bauung entlang Langfeldweg und Jakob-Strasse basierend
auf den Ergebnissen des stadtebaulichen Studienauftrags
aus dem Jahr 2016 abgebrochen werden.

Die Realisierung des Hochhauses an der Ecke Langfeldweg-
Langgasse erfordert ein qualitatssicherndes Verfahren (offe-
ner SIA-Projektwettbewerb).

In der Uberbauungsordnung ist mittels geeigneter Positionie-
rung des Hochhauses und/oder Nutzungsbeschrankungen
die Einhaltung der gemass Art. 22 Abs. 3 der kantonalen
Bauverordnung (BauV) geltenden Beschattungsdauern fur
Wohnnutzungen sicherzustellen.

Die Bebauung entlang des Parks ist so zu konzipieren, dass
ein umlaufender, harmonischer baulicher Abschluss der
Parkanlage nach Westen, Stiden und Osten entsteht.

In den Teilbereichen 3.4.2 und 4.3.3 haben die ersten Voll-
geschosse entlang der Strassen eine Mindesthéhe von 4.5
m aufzuweisen.

Die Parkierung erfolgt grundsétzlich unterirdisch, wobei eine
geringe Zahl an Besucherparkplatzen an der Oberflache ge-
schaffen werden kann.

Die Zufahrt zu den Einstellhallen erfolgt ausschliesslich ab
der Jakob-Strasse und der Langgasse. Die Anzahl der Zu-
fahrten ist zu minimieren.

Die Deckung des Wéarmebedarfs respektive die Warmever-
sorgung der Geb&ude orientiert sich am Gberkommunalen
Richtplan Energie Agglomeration Biel/Bienne. Dessen Vor-
gaben sind zu prifen. Die Baubewilligungsbehérde kann von

Grundsétze Zonen mit Planungspflicht
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den Vorgaben des Richtplanes abweichen, wenn dessen
Zielsetzung auf andere Weise erreicht werden kann.

ZPP 4.1
Gurzelen!®

Die Realisierung der ZPP 4.1 soll die Entstehung eines offe-
nen und mit seinem baulichen Umfeld verbundenen Quar-
tiers fordern. Besondere Aufmerksamkeit ist der Gestaltung
der Schnittstellen zwischen der neuen Bebauung und dem
Champagnequartier zu schenken.

Die Nutzungen des Erdgeschosses entlang des 6ffentlichen
Platzes missen zu dessen Belebung und Attraktivitéat beitra-
gen (z. B. Restaurants, Cafés, Kleingewerbe, Kindertages-
statten usw.).

Die 6ffentlichen und privaten Parkplétze missen in erster Li-
nie unterirdisch angeordnet werden. Sie sind konzentriert in
einem unterirdischen Parkhaus im westlichen Bereich der
Teilzone 4.1.2 und eventuell unter einem Teil des Platzes
(Teilzone 4.1.1) anzulegen. Fir das Parkhaus ist einzig eine
Zufahrt fur Fahrzeuge in der Teilzone 4.1.2 zuléssig, er-
schlossen uber die Jakob-Stampfli-Strasse.

ZPP 4.1
Gurzelen
(Fortsetzung)

Teilzone 4.1.1:

Erstellen eines qualitativ hoch-
wertigen offentlichen Platzes

als lebendigen Treffpunkt.

Teilzone 4.1.1:

Zone fur offentli-
che Nutzungen 11
(Parkanlagen)

Offentlicher Raum
als Ort der Begeg-
nung mit einem
maximal einge-
schossigen Pavil-
lon mit grosszugi-
ger Uberdachung,
der fur offentliche
(Aula der Schule)
und halbéffentli-
che (Café, Kiosk
0.4.) Belange ge-
nutzt wird.

Teilzone 4.1.1:

Pavillon: Geschossfla-
che oberir-disch:

- Maximal 1000 m? GFo

Neben dem Pawvillon sind
weitere Kleinbauten zu-
lassig, sofern sie dem
Nutzungsziel der Zone
entsprechen, aus-
schliesslich den erforder-
lichen Infrastrukturen
dienen (Buswartehalle,
Veloabstellplatze usw.)
und gut in die Platzge-
staltung integriert sind.

Teilzone 4.1.1:

1*

Maximale Gesamththe
550 m

Teilzone 4.1.1:

Der 6ffentliche Raum der Teilzone 4.1.1 muss als zusam-
menhéngende Flache in Form eines baumbestandenen Plat-
zes konzipiert werden.

13 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 03.06.2020 und Gemeindeabstimmung vom 27.09.2020, Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern vom

19.07.2021.

14 Gesamthohe: vgl. Art. 14 BMBV, BSG 721.3 vom 25.05.2011. Aufbauten gemass Art. 24b Abs. 5 Baureglement (BauRB 7.2.1.-1) werden der Gesamthdhe nicht angerechnet.
15 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 21.03.2019 und Gemeindeabstimmung vom19.05.2019, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

am28.08.2019.
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 4.1 Teilzone 4.1.2: Teilzone 4.1.2: Teilzone 4.1.2: Teilzone 4.1.2: Teilzone 4.1.2:
Gurzelen Erstellen einer dichten, stadte- | Mischzone B ent- | Geschossflache oberir- | 5* — Die Realisierung der Uberbauung erfordert ein qualitétssi-
(Fortsetzung) | paulich und architektonisch disch:

qualitatsvollen Uberbauung.
Sozial und funktional durch-
mischte Nutzung mit Schwer-
punkt Wohnen.

lang der Teilzone
4.1.1 und entlang
der Jakob-

Stampfli-Strasse.

Mischzone A im In-
neren des Sektors

- Minimal 26'000 m? GFo

- Maximal 36'000 m?2
GFo

Maximale Gesamthohe
17.50 m

Entlang des Bereiches
4.1.1 auf einer Bautiefe
von maximal 18 m:

6*
Maximale Gesamthohe
20.00 m

* Zusétzliche Attikage-
schosse sind nicht zu-
lassig.

cherndes Verfahren (SIA-Wettbewerb, Studienauftrag, usw.).

Die Uberbauung muss die Erstellung einer Gebaudefront be-
inhalten, die den 6ffentlichen Platz in dstlicher Richtung ab-
schliesst. Sie ist mit auf die Quartierstruktur abgestimmten
Wegverbindungen fir Fussganger und Velofahrer durchlés-
sig zu gestalten.

Gegen Osten ist ein minimaler Abstand von 10.50 m zwi-
schen den Bauten und der Teilzonengrenze einzuhalten. In
diesem Bereich muss eine 6ffentliche Fuss- und Veloverbin-
dung zwischen der Champagneallee und der Jakob-
Stampfli-Strasse erstellt werden.

Im Norden der Teilzone muss ein minimaler Abstand von 4
m zwischen den Neubauten und dem o6ffentlichen Verkehrs-
raum der Champagneallee gewahrt werden.

Die Innenhofe der Uberbauung dienen in erster Linie als Auf-
enthalts- und Spielflachen fiir die Bewohner und sind inten-
siv zu begriinen (grundsatzlich kein Aushub zwischen den
Gebéauden, ausser fir das allfallige Parkhaus).

Die Dacher sind als Flachdacher zu konzipieren. Die Dach-
flachen, die keiner speziellen Nutzung (z.B. Terrassen, tech-
nische Aufbauten) zugefuhrt werden, sind zu begrinen.

Die Uberbauung muss eine effiziente Ausnutzung der Ge-
schossflachen erlauben und die Wohnflache pro Bewohner
optimieren.

Die Uberbauung muss nach den Grundsatzen der nachhalti-
gen Entwicklung konzipiert werden und auf die Erreichung
der Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft abzielen. Die zu deren
Bewertung notwendigen Instrumente werden in der Uber-
bauungsordnung festgelegt.

Grundsétze Zonen mit Planungspflicht
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 4.2 Realisieren einer baulichen Mischzone B BGF GFo ¥ 62'000 5 — Die Neubebauung ist auf den Nord- und Zentralteil des Sek-
Omega- Verdichtung mit dem Ziel einer 68'200 m? Bei Durchfiihrung eines tors zu konzentrieren. Der an die Schiiss angrenzende Be-
Areal?® besseren stadtebaulichen Ein- Verfahrens, welches reich soll vorwiegend als Griinraum genutzt werden.
gliederung des Areals und der die architektonische - Realisieren einer der zentralen Lage entsprechend dichten
Freihaltung des Schussufer- und stadtebauliche Uberbauungsform.
bereiches als offentlicher Qualitat der Bauten und o i ) )
Griinraum. Gestaltunas-elemente — Realisieren eines o¢ffentlichen Fussweges zwischen Was-
ewahrleigtet (SIA- serstrasse und Briicke Gottstattstrasse. Die Linienfihrung ist
8Vettbewerb Studien- soweit dies die baulichen Verhaltnisse zulassen, an das
auftrag uswy) it eine Schussufer zu legen. Bei der Gestaltung dieses Gebietes ist
Erhéhung der Ge- der Schutz vor Naturgefahren zu bertcksichtigen.
schosszahl Anzahl Voll- | — Der Zugang zum Gewasser fir den Gewasserunterhalt und
geschosse in Verbin- den Wasserbau soll gewahrleistet werden.
dung mit den bestehen- | —  Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine spar-
den Bauten zulassig, same und umweltschonende Energieverwendung zu achten.
d.h. GH-Fh tr'8; 25.0 m.
ZPP 4.3 Realisieren einer dichten, -  Die Uberbauung muss die Grundsétze einer nachhaltigen
Gygax-Areal'® | stadtebaulich und architekto- Entwicklung einhalten. Die zu erreichenden Ziele und die zu
nisch qualitatsvollen Uberbau- deren Bewertung notwendigen Instrumente (z.B. Berner
ung mit gemischter Nutzung Nachhaltigkeitskompass) werden in der Uberbauungsord-
sowie einer offentlichen multi- nung festgelegt.
funrtlonzlenSErkt:“olun'gAsicA)/ne — Beider Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine spar-
entlang der CNUSS. Autwer- same und umweltschonende Energieverwendung zu achten.
tung der Schissufer.
Teilzone 4.3.1: Teilzone 4.3.1: Teilzone 4.3.1: Teilzone 4.3.1
— Mischzone B - BGFGFo: 22000 7, entlang den westli- — Die bestehende Liegenschaft Stampflistrasse 108-110 ist
24'200 m? chen Grenzen der Teil- einschliesslich Park angemessen zu integrieren.
- BGFGFo: 24750 zone. _ - Die vorhandenen Baume im Bereich der Stampflistrasse
27'300 m? bei 5, innerhalb der Teil- 108/110 sind in ihrem Grundbestand zu erhalten, bzw. ange-

Durchfiihrung eines
Verfahrens, welches
die architektonische
und stadtebauliche
Qualitat der Bauten
und Gestaltungsele-
mente gewéhrleistet
(SIA-Wettbewerb,

zone.

4, entlang den 6stlichen
Grenzen der Teilzone.

Als massgebendes Ter-
rain fur die Messung
der Fassadenhohen gilt
ein Di p .

messen zu ersetzen.

Der Abschluss der Uberbauung gegen die Erholungsflache
(Teilzone 4.3.3) soll in einer Weise erfolgen, die gegensei-
tige Stérungen mdoglichst ausschliesst. Insbesondere betrifft
dies die Nutzung und Ausbildung der Erdgeschosse-ersten
Vollgeschosse.

16 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 23.10.2008 und Gemeindeabstimmung vom 28.-30.11.2008, genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

26.01.2009.
17

: g GFo: Geschossflache oberirdisch
18 Fh tr: Fassadenhohe traufseitig
19 Fassung geméass Gemeinderatsbeschluss vom 04.03.2013, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am 06.05.2013.
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ZPP 4.3
Gygax-Areal?®
(Fortsetzung)

Studienauftrag,
usw.).

wird-von-einem-Refe-
renzpunkt-aus-gemes-
sen, der auf der
Gottstattstrasse in der
stidwestliche Ecke der
Teilzone 4.3.1 liegt.
Dieser Punkt muss in
der Uberbauungsord-
nung festgehalten wer-
den.

Die Teilzone 4.3.1 ist sudlich durch ein Gewasser zu begren-
zen.

Teilzone 4.3.2:
— Mischzone A

Teilzone 4.3.2:

BGF-GFo: 29700 32'700
m?2

Teilzone 4.3.2:

4, entlang den nordli-
chen und 6stlichen
Grenzen der Teilzone.

7, entlang den westli-
chen und sidlichen
Grenzen sowie inner-
halb der Teilzone, unter
folgenden Bedingun-
gen:

— Rucksicht auf die
anderen baurecht-
lichen Vorschrif-
ten(max. BGFGFo,
Hygiene,...).

Die Erhdhung der
Gebaudehdhe Fas-
sadenhdhen tragt
zur Aufwertung der
benachbarten 6ffent-
lichen und halb-6f-
fentlichen Raume
bei.

Als massgebendes Ter-

rain fUr die Messung

der Fassadenhdhen gilt
ein -Bie-Gebaudehshe
wird-von-einem-Refe-
renzpunkt-aus-gemes-

sen, der auf der J.-

Stampfli-Strasse liegt.

Teilzone 4.3.2

Die Uberbauung ist ab Stampflistrasse zu erschliessen.

Auf der Teilzone 4.3.2 missen mindestens 2 Verbindungen
fur Fussganger, Radfahrer und Dienstfahrzeuge vorgesehen
werden, die die J.-Stampfli-Str. und die Teilzone 4.3.3 ver-
binden.

Die Gemeinde kann auf Antrag der Grundeigentiimer ent-
scheiden, die Anzahl privater Abstellplatze bis auf ein Ver-
héltnis von 0.1 pro Wohnung gegen eine Ersatzabgabe zu
reduzieren. Die Anzahl der zu erstellenden Abstellplatze, all-
fallige zusatzliche planerische Massnahmen und der Anteil
der Ersatzabgabe sind mit der Uberbauungsordnung festzu-
legen.

Gegebenenfalls sind die mit einer Wohnnutzung verbunde-
nen Parkplatze hauptsachlich unterirdisch zu erstellen.

Die Teilzone 4.3.2 ist sudlich durch ein Gewasser zu begrenzen.

20 Fassung gemass Gemeinderatsbeschluss vom 04.03.2013, genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am 06.05.2013.
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ZPP 4.3 Dieser Punkt muss in

Gygax-Areal?! der Uberbauungsord-

(Fortsetzung) nung festgehalten wer-

den.

Fur die Gebiete, auf
welchen 7 GVollge-
schosse erlaubt sind,
gelten folgende baupo-
lizeilichen Masse:

GHFh tr 23.0m

Teilzone 4.3.3:

Zone fur offentli-
che Nutzungen 11
(Parkanlage)

Teilzone 4.3.3

Die Erholungsflache soll von Westen, Osten, Siden und
Norden her zugénglich sein.

Der Zugang zum Gewasser fur den Gewasserunterhalt und
den Wasserbau soll gewahrleistet werden.

Die Teilzone 4.3.3 ist im Rahmen einer Gestaltung zu reali-
sieren, welche einerseits den spezifischen Gewassercharak-
ter der Schiss landschaftlich und raumlich zur Geltung bringt
und andererseits die Gestaltung von Bereichen mit intensiver
Erholungsnutzung urban interpretiert.

Die Teilzone 4.3.3 ist ndrdlich durch ein Gewéasser zu be-
grenzen (z.B. analog zur Gestaltung des Muhleparks).

Bei der Gestaltung dieser Teilzone ist der Schutz vor Natur-
gefahren zu berticksichtigen.

Bei der Planung sollen die Bedurfnisse aller interessierten
Bevolkerungsgruppen angemessen bertcksichtigt werden
(bspw. altersgerecht, rollstuhlgéngig).

21 Fassung gemass Gemeinderatsbeschluss vom 04.03.2013, genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am 06.05.2013.
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ZPP 5.1 Erhaltung und Entwicklung Mischzone B Das Mass der Nutzung Teilzone 5.1.1:
Bdzingen des traditionellen Quartier- ergibt sich aus folgenden —  Erhaltung der offenen Bebauungsform aus der Jahrhundert-
Kernzonen zentrums und seiner spezifi- Rahmenbedingungen:

schen Funktionen. Pflege der

Siedlungs- und Strassenbilder
sowie der bauhistorisch wert-

vollen Elemente und Ensem-

bles.

Schaffung von Voraussetzun-
gen fur die Erstellung von
massstablich angemessenen
Neubauten, insbesondere in
den ruckwartigen Bereichen.

Bauzone 3

annahernd ge-
schlossene Bau-
weise

GL:25m
GTB: 12m

wende entlang der Bézingenstrasse. Zusammenfassen von
maximal 2 Geb&audeeinheiten des traditionellen Massstabes.
Ruckwartige bewohnte AnrBauten in beschrankter Grosse.

Nutzungsverdichtungen im Rickraum, in Form einer zwei-
ten, massstablich der Bebauung entlang der Bdzingestrasse
angepassten Gebaudezeile.

Freihaltung der riickwartigen Hangsituation als Griinraum,
Wahrung und Pflege der alten Steinmauern.

Erhaltung und Erganzung der ehemals quartiertiblichen
strassenseitigen Vorgéarten und der Alleebaume.

Schaffung bedurfnisgerechter unterirdischer Parkplatze,
Biindelung der Anschlisse auf der Ost— und Westseite.

Teilzone 5.1.2:

Erhaltung des griinderzeitlich gepragten baulichen Erschei-
nungsbildes entlang der Bozingenstrasse, Pflege der bauhis-
torisch wertvollen Elemente.

Nutzungsverdichtung und Neugliederung der riickwartigen
Hofsituationen, Schaffung von Voraussetzungen fur die Er-
stellung einzelner Neubauten.

Beibehaltung der Einzelbauweise entlang der Lien-
hardstrasse.

Sicherstellung der Fussgangerverbindungen zwischen
Bozingen— und Lienhardstrasse.

Erhaltung der Siedlungszasuren und FreirAume auf der
West— und Ostseite (Parzellen Nr. 228 und 348).

Teilzone 5.1.3:

Erhaltung und Pflege der klassizistischen, grinderzeitlichen
und bauerlichen Ensembles, bzw. des massstablich kleinrau-
migen Siedlungsgefliges und Strassenbildes.

Grundsétze Zonen mit Planungspflicht
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ZPP 5.1 Teilzone 5.1.4:
Bozingen —  Erhaltung der verbliebenen griinderzeitlich gepragten En-
Kernzonen sembles an der Bézingenstrasse.
(Fortsetzung)

Freihaltung, bzw. Freilegung der riickwartigen Hofbereiche.

Bauliche Entwicklung und Erneuerung entlang des Grillen-
weges in Form massstabsvertraglicher Einzelbauten.

Sicherstellung des Fussweges zwischen Bdzingenstrasse
und Grillenweg.

Forderung von Begriinungsmassnahmen in den Hofberei-
chen und entlang dem Grillenweg.

Schaffung von bedurfnisgerechten unterirdischen Parkplat-
zen in den Hofbereichen.

Teilzone 5.1.5:

Erhaltung des durch die klassizistischen Kleinbauernhauser
gepragten Siedlungs- und Strassenbildes.

Forderung von stadtebaulich begriindeten Erganzungsbau-
ten in den Hauptzeilen (z.B. Parzellen Nr. 418, 718). Mass-
stablich eingegliederte und angepasste Neubauten nérdlich
der Hintergasse.

Erhaltung der Griinzasuren und Vorgéarten gegen die Hinter-
gasse.

Beschrénken der Neubauten entlang Sagefeldweg auf ein-
zelne Kleinbauten.

Grundsétze Zonen mit Planungspflicht



18

ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 5.2 Schaffung der Voraussetzun- Mischzone B Teil Ost: Reduktion des Frei — Neubebauung des westseitigen Grubenareals unter denk-
Drahtwerke?? | gen fir eine strukturelle und bestehenden Nutzungs- malpflegerischer Beriicksichtigung des Gebaudes "Wilder
bauliche Erneuerung, bzw. masses auf 2/3. Mann" und der speziellen topografischen Verhaltnisse (ehe-
Entwicklung. Forderung einer Teil West: AZGFEZo0 1.10 malige Grube).
vu_elfaltlggn Nutzungsmlschl_mg —  Gestalterische Aufwertung des Schluchtweges und des Zu-
mit Arbeits-, Verkaufs-, Frei- tritts
zeit- und Wohnflachen. Ver- ' ) ) )
starkte landschaftliche Off- - Ngustrukturlerung qles G_gbaqdekomplexes im Schluchtbe-
nung und Beriicksichtigung reich. Gestaltun_g einer raumllc_h offeneren und attraktlveren
des Schisslaufes und gestal- Raumfolge. Freistellung von Einzelbauten. Aussenraum mit
terische Aufwertung des halboffentlicher Charakteristik.
Schluchteinganges. Schaffung — Freilegung der Schuss an geeigneten Stellen, insbesondere
von oOffentlichem oder halb-6f- beim noérdlichen Schluchteingang. Erlass von Renaturie-
fentlichem Parkraum. rungsbestimmungen.
—  Sicherstellung eines zweckmassigen Erschliessungs- und
Parkierungskonzeptes.
ZPP 5.3 Realisieren einer stadtebau- Entlang der Lang- | AZ340 3 — Sicherstellen einer internen Langs- und Querverbindung fur
Sagefeldweg- | lich und architektonisch quali- | gasse: Mischzone | gEzp 1.1 Fussgéanger.
Nord tatsvollen Uberpauung mit ho- | B. —  Schaffen einer verkehrsarmen Zone im Innern des Pla-
hem Wohnanteil. Im Ubrigen Misch- nungsgebietes.
zone A.
ZPP 5.4 Ermoglichen einer Neunut- Mischzone B. AL 8 — Bebauung in Form von Einzelbauten ("Turmbauten"), sofern
Zollhaus-Ost | zung, Ersatz der bestehenden GFZo 1.1: Anteil fur mehr als 4 GVollgeschosse realisiert werden sollen.
Bausubstanz. Wohnen max. 8;5. 50%
ZPP 55 Ergénzen der Schulanlage Mischzone A. Bei Wohnnutzung AZ 3 —  Erschliessung des Gebiets fur Fahrzeuge ab Jakobstrasse.
Sagefeld- Bozingen bei Bedarf. Bei Bedarf: Zone | GFZ0 089 - Beriicksichtigen eines zweckmassigen Ubergangs zu der 2-
Nord Eventuell Schaffen einer stad- | fiir 6ffentliche Nut- geschossigen Bebauung nérdlich und 6stlich der ZPP 5.5
tebaulich und architektonisch | zungen, Zweckbe- (angemessene Bauabsténde, bzw. abgestufte Gebiudehéhe
qualitatsvollen Wohnuberbau- | stimmung 1, Bil- Fassadenhohe traufseitig).
ung. dung.
ZPP 5.6 Schaffen einer stadtebaulich Mischzone A. AZ-GFZo 0.89. 4 — Realisieren einer der Lage entsprechenden ("Stadtrand-
Dunant- und architektonisch qualitats- lage") markanten Uberbauungsform.

strasse-Ost

vollen Wohnilberbauung.

— Realisieren eines gegen Osten offenen Siedlungsrandes
(Durchlassigkeit fur die vorherrschenden Ost-West-Winde).

—  Erschliessung der Uberbauung ab Dunantstrasse.

22 Fassung gemass Gemeinderatsbeschluss vom 18.11.2005, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am 05.12.2005.
23 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 19.10.2006 und Gemeindeabstimmung vom 24.-26.11.2006, genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

10.01.2007
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ZPP 6.1 Schaffen einer verdichteten, Mischzone A. AZ-GFZo 0,89. Anteil fur | 4 —  Freihalten von Grinstrukturen vertikal zum Hang (Durchlas-
Beaumont stadtebaulich und architekto- Wohnen max. 6;550%. sigkeit fir Hangabwinde).

nisch qualitatsvollen Uberbau-

ung.

Schaffen der Méglichkeit zur

Integration von Nutzungen in

Zusammenhang mit dem Spi-

tal.
ZPP 6.2 Realisieren einer bedarfsge- Mischzone B, AZ-GFZo 1.16 Frei —  Anwenden von Sonderbauformen entsprechend Topografie
Rolex-Nord rechten, topografisch, land- Gruinzone mit und Zweckbestimmung.

SFhaﬁ"Ch unq verkehrste__ch- Landschaft.s- — Ausscheiden einer Griinzone mit Landschaftsschutzbestim-

nisch abgestimmten Ergan- schutzbestimmun- mungen im Anschluss an den Jutzhubelpark, umfassend

zung des bestehenden Ge- gen eine Flache von 2'000 m? aGSF (Richtwert).

baudekomplexes durch An- o-

der Neubauten.
ZPP 6.3 Realisieren einer bedarfsge- Mischzone B. AZ-GFZo 1.16 Frei — Anwenden von Sonderbauformen entsprechend Topografie
Rolex-Sud rechten, topografisch, land- und Zweckbestimmung.

schaftlich und verkehrstech-

nisch abgestimmten Ergén-

zung des bestehenden Ge-

b&udekomplexes durch An- o-

der Neubauten.
ZPP 7.1 Realisieren einer landschaft- Mischzone A AZ-GFZo 0.45 2 —  Erhalten und Pflegen der Ubergangsbereiche zwischen
Cornemuse lich abgestimmten Uberbau- Uberbauung und Wald, bzw. Uberbauung und freier Land-

ung.

schaft.

— Realisieren einer beziiglich Gebaudestellung, Gebdude- und
Dachform sowie Umgebungsgestaltung homogenen Sied-
lung.

— Beschranken der Erschliessung und Parkierung auf den ost-
lichen Auslaufer des Planungsgebietes.

Grundsétze Zonen mit Planungspflicht
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 6.4 Kin- -~ Umnutzung und allfallige Bestehende Bau- | Das Mass der Nutzung Nordlicher und 6stlicher | —  Umnutzung und allfallige Erganzung der bestehenden Spital-
derspital Wil- Erganzung der bestehen- | bereiche: ergibt sich aus folgenden | Bereich: 2 bauten.
24 o . i . . . .
dermeth den Bebauung. Zone fir 6ffentli- Rahmenbedingungen: Uberbauter Bereich: 3 | —  Realisieren einer Uberbauung bestehend aus zusammenge-
—  Schaffen einer verdichte- che Nutzungen, bauten Einheiten nordlich der bestehenden Bebauung.
ten, stadtebaulich und ar- Zévﬁcskki)%slg??#nr:: Nordlicher und 6stli- - Als Grundlage fiir die Baubewilligungen ist ein qualitatssi-
chitektonisch qualitatsvol- | gen Spitéler, cher Bereich: cherndes Verfahren (Wettbewerb, Parallelprojektierung u.a.)
len Uberbauung im nérdli- | ken (2), und B 5 durchzufiihren
chen Arealbereich. Heime (3) (Alters- | =  Bauzone Eraa d b tehenden Einfamilienhaussiedlung sstiich
B . . Pﬂegeheime USW.) — offene Bauweise - rganzen der pestenenaen eintamilienhaussiediung ostlic
- Erganzung der Einfamili- . der bestehenden Bebauung
enhaussiedlung 6stlich -  Gebaudelangen / . . . ol
der bestehenden Bebau- Neue Bauberei- Gebaudetiefen-brei- — Die Erschliessung ist hauptséchlich Giber den Kloosweg vor-
ung. che Nord und ten gen. -/15 zusehen.
Ost: — Im ganzen Perimeter ist ein hoher Anteil an — moglichst zu-
_  Mischzone A | Uberbauter Bereich: sammenhangenden — Griinflachen zu wahren.
— Bauzone 3
—  offene Bauweise
ZPP 7.2 Schaffen einer verdichteten, Mischzone A. AZ-GFZo 0.34 2 —  Erhalten von Griinbereichen im westlichen und dstlichen Be-
Burgunder- stadtebaulich und architekto- reich des Planungsgebietes sowie entlang dem Burgunder-
weg-Nord nisch qualitatsvollen Wohn- weg. Vorzugsweise Rebnutzung.
tiberbauung. —  Freihalten eines Korridors fiir eine mechanische Erschlies-
sung am Ostlichen Rand des Planungsgebietes.
—  Erschliessung fur Motorfahrzeuge fur die nordlichen Teile
des Planungsgebietes ab Bergluftweg.
— Ausscheiden eines Aussichtsbereiches am héchstgelegenen
Punkt des Planungsgebietes.
— Realisieren einer Fussgéngerverbindung zwischen Bergluft-
weg und Aussichtsbereich.
ZPP 7.3 Realisieren einer dichten, at- Mischzone B. AZ-GFZo 0.67 3; als massgebendes — Anwenden von Sonderbauformen entsprechend Topografie
Vingelz-Ost traktiven und gemischt ge- Terrain fur die Messung und Zweckbestimmung.

nutzten Bebauung mit erhebli-
chen touristischen Nutzungs-
angeboten.

der Fassadenhdhen gilt
der ab Primelweg

— Vorbehéltlich der Einhaltung der GesehesszahlAnzahl Voll-
geschosse ab Primelweg sind die Stufen von Terrassenbau-
ten nicht beschréanki.

24 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 23.02.2006 und Gemeindeabstimmung vom 19.-21.05.2006, genehmigt durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

22.08.2006.
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 7.4 Neunutzung in Form von Bau- | Zone fir touristi- AZ-GFZo 1.10 — Anwenden von Sonderbauformen entsprechend Topografie
Beau-Rivage- | ten und Anlagen fur den Tou- | sche Nutzungen. und Zweckbestimmung.
Nord rismus. Es sind aus-
schliesslich Bauten
und Anlagen fir
den Tourismus
(Hotels, Restau-
rants, Parahotelle-
rie, Parkierung und
dgl.) gestattet.
ZPP 8.1 Realisieren einer dichten, ge- Mischzone B. Das Mass der Nutzung 3 —  Prifen der Méglichkeit zur Realisierung einer ibergeordne-
Seefels mischt genutzten Bebauung ergibt sich unter Einbe- ten Parkierungsanlage.
gmelfqvor\megend Arbeitsnutzun- zﬁgn"’ggi”:jgj;ﬁz?gigu' - Aufwerten Zugangsbereich Magglingenbahn, Beriicksichti-
: . . en der Verkniipfung mit dem stadtischen OV-Netz.
Stadtebauliche Integration der aus folgenden Rahmen- 9 P i 9 o
A5, bedingungen: -  Erhalt Restaurant Paradiesli”.
— Bauzone 3;
— geschl. Bauweise I;
- GL:-;
- G¥B:15m (ab
zweitem Vollge-
schoss OG).
ZPP 8.2 Realisieren einer dichten, ge- Mischzone B. Das Mass der Nutzung —  Priufen der Méglichkeit zur Realisierung einer Ubergeordne-
Krautkuchen mischt genutzten Bebauung ergibt sich unter Einbe- ten Parkierungsanlage.

mit einer stadtebaulichen Sig-
nalwirkung.

Hoher Anteil an Arbeitsnut-
zungen

Stadtebauliche Integration A5.

zug allfalliger Beanspru-
chungen durch die A5
aus folgenden Rahmen-
bedingungen:

— Bauzone 5;
— geschl. Bauweise I;
- GL:-—;

- G¥B:15m (ab
zweitem Vollge-
schoss 66).

— Ergénzen der Grunanlage Seevorstadt.

—  Sichern einer Fussgangerverbindung zwischen Dammweg
und Seevorstadt.

Grundsétze Zonen mit Planungspflicht
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
[ ERS?
ZPP 8.3 Erneuern und Aufwerten des Mischzone A. Das Mass der Nutzung 4 Schaffen einer 6ffentlichen Promenade entlang der Schiiss.
Isabellenweg | gemischt genutzten Quartier- Entlang Aarberg- | €rgibt sich aus folgenden Ausstattung mit Sitzplatzen und kleineren &ffentlichen Griin-
teiles. strasse: Misch- Rahmenbedingungen: anlagen, insbesondere im Bereich Aarbergstrasse / Dr.
Freihalten und Offnen des zone B. (1) Entlang Aarberg- Schneiderstrasse.
Zihlufers. strasse: Ermdglichen einer Zihlguerung fuir Fussganger in Verlange-
Integrieren touristischer Nut- — Bauzone 4; rung Fischerweg.
zungen. — annahernd geschl. Realisieren einer annahernd geschlossenen Bauweise ent-
Bauweise: lang der Aarbergstrasse (Larmschutz).
- GL: - Realisieren eines offenen Siedlungsrandes gegentiber der
~ GTB:12m. ISCh“SfS' Lo bestehenden Kind
(1) Im Gbrigen Gebiet: ntegrieren des bestehenden Kindergartens.
— Bauzone 3;
— annéhernd geschl.
Bauweise;
- GL:-;
- G¥B:12m.
ZPP 8.4 Schaffen eines neuen Quar- Entlang Bahn- 19'0-20'900 m? BGF Frei Realisieren einer aus grosseren Volumen bestehenden
Wydenau- tierteiles von hoher stédtebau- | damm und L&nd- GFo, maximal 4'0400 m? Uberbauung in Anlehnung an die Struktur des westlich an-
quartier licher Qualitat und unter Be- testrasse: Misch- BGF-GFo Verkaufsnut- stossenden Quartierteiles.
(Bestandeteil ricksichtigung der speziellen zone B. zung.

Masterplan)

Eignung des Standortes fiur
reprasentative Nutzungen.
Stadtebauliche Integration der
A5.

Ubrige Bereiche:
Mischzone A.

Berlcksichtigen der Bedurfnisse der SBB.

Realisieren zusammenhéngender Grinflachen im Innern des
Quartieres und in Verbindung mit dem Schussraum.

Schaffen einer Fussgangerverbindung von der Schuss zur
Badhausstrasse.

Freihalten der Schiissachse vom motorisierten Verkehr.

Als Grundlage fiir die Uberbauungsordnung(en) resp. die
Baubewilligungen ist ein qualitatssicherndes Verfahren
(Wettbewerb, Parallelprojektierung u.d.) durchzuftihren.

Wegleitend ist im Ubrigen der Richtplan Masterplan.

Grundsétze Zonen mit Planungspflicht
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
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ZPP 8.5 . Schaffen eines neuen Quar- Mischzone B Teilgebiet 8.5.1: 5 — Schaffen eines Platzes vor der Bahnhofpassage.
,}fﬂerrlgebllet lt'lekr]telles V?n. hoher stadtebau- 41'500-45'700 m? BGF - Schaffen von Verbindungsachsen Richtung Chipot-Strasse
Bas terpd?n'l icher Qualitat. ) GFO_, und Richtung Badhausstrasse. Diese Achsen sind fir Fuss-
ﬁA::tjrr;)laﬁl)Zf’ Schaffen von raumlichen und maximal 5'0500 m? BGF ganger, Zweiradfahrer, Zubringerverkehr zu konzipieren. Sie
funktionellen Beztgen Rich- GFo Verkaufsnutzung. sind stadtebaulich und gestalterisch hervorzuheben.
tung Nidau und See. : . : P~ .
— Anordnung der Parkierung vorwiegend in unterirdischen Ein-
Teilgebiet 8.5.2: stellhallen mit direkten Zufahrten zum libergeordneten Stras-
9'48010'500 m? BGF sennetz.
GFo, maximal 7600 — Realisieren von Fussganger- und Veloverbindungen zwi-
8'400 m? BGE-GFo Ver- schen Bahnhofpassage und Rousseauplatz sowie Badhaus-
kaufsnutzung strasse und Aberlistrasse.
- Die Festlegung des Siedlungsmusters sowie der Art und des
Teilgebiet 8.5.3: Masses der Nutzung erfolgt in den Uberbauungsordnungen,
Perimeter 8.5.3 A: welche mindestens die einzelnen Teilgebiete 8.5.1 — 8.5.2 —
enmeter s.o. 2‘ 8.5.3, Perimeter 8.5.3 A — 8.5.3 B umfassen.
G;EFgog gmgizrlr?a? L —  Eine von der baurechtlichen Grundordnung abweichende
L'Eg ;’ 1'800 m2 BGE-GFo Anordnung der Attikageschosse kann im Rahmen der Uber-
Verkaufsnutzung bauungsordnung festgelegt werden.
: .. —  Zum Zwecke der architektonischen und stadtebaulichen
Pe‘rlmeter‘A.5.3 E’ Qualitatssicherung sind fir die Gestaltung der 6ffentlichen
25-006-27°500 m* BGF Raume und der Hochbauten Projektwettbewerbe oder
(13580 mezmmal 1(;1:49\/ gleichwertige Verfahren durchzufiihren.
kaufsantzung o ver Wegleitend ist im Ubrigen der Richtplan Masterplan.
ZPP 8.6 Schaffen eines Parkhauses. Mischzone B. Das Mass der Nutzung 4 —  Zufahrt ab Salzhausstrasse, Koordination mit A5 und Er-
A5-Anschluss 5 ; i ergibt sich aus folgenden schliessung ZPP 8.7 (Schlachthausareal).
I2h Stadtebauliche Integration der ; -
?3;55‘?5' AS. Rahmenbedingungen: — Realisieren einer geschlossenen Bauflucht entlang der Salz-
(Bestandieil Realisieren einer rationellen - Bauzone 4; hausstrasse.
Masterplan) und stadtebaulich integrierten — annahernd geschl. - Keine Gleisiiberbauungen.
E]rif(élr::eAs;ung in Koordination Bauweise; Wegleitend ist im tbrigen der Richtplan Masterplan.
) - GLi—;
- GTFB:15m.

Fir ein offentliches Park-
haus ist das Mass der
Nutzung frei.

25 Fassung gemass Gemeinderatsbeschluss vom 14.06.2013, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am 25.09.2013.
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ZPP 8.7 Schaffen einer stéadtebaulich Mischzone B. 12'000-13'200 m? 4 — Realisieren einer geschlossenen Bauflucht entlang der Salz-
Schlacht- und architektonisch attraktiven | gepiet mit Wohn- | BSFGFo, maximal 3:600 hausstrasse.
¥ . ' 2 _
hausareal . Uberbauung. nutzungsanteilen, 4'000 m* BGFGFo Ver — Aufwerten der Madretsch-Schiss als Grinraum (6kologische
(Bestandteil min. 40%. kaufsnutzung.

Masterplan)

Stadtebauliche Integration der
A5.

Realisieren einer rationellen
und stédtebaulich integrierten
Erschliessung in Koordination
mit der A5.

Bedeutung).

—  Zufahrt ab Salzhausstrasse, Koordination mit A5 und Er-
schliessung ZPP 8.6 (A5-Anschluss Salzhausstrasse).

—  Sicherstellen einer Fussganger- und Veloverbindung zwi-
schen Salzhausstrasse und Gurnigelstrasse.

- Als Grundlage firr die Uberbauungsordnung (resp. die Bau-
bewilligung ist ein qualitatssicherndes Verfahren (Wettbe-
werb, Parallelprojektierung u.&.) durchzufihren.

Wegleitend ist im Ubrigen der Richtplan Masterplan.
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
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ZPP 8.8 Erstellen eines dichten Cam- Zone fur offentli- Das Mass der Nutzung 5, ohne Attika oder — Neugestaltung der Marcelin-Chipot-Strasse und Schaffen
Feldschldssli- | pus-Gelandes von stadtebau- | che Nutzungen, ergibt sich aus den in Dachausbau von attraktiven 6ffentlichen Raumen der Strasse entlang,
Areal® lich und architektonisch hoher | Kat. 1 (Bildung), 5 | der Spalte ,Geschoss- Maximale Gebaude- welche die Verbindung Bahnhof — See aufwerten.
Qualltgt. Dieses Gelande soll (Kultur), 6 (6ffentli- | zahivG* fest_gesetzten héhe-Fassadenhohe —  Gestaltung der offentlichen Raume, so dass eine gewisse
L{nterrlchf[s-_ und Forschungs- che Verwaltung), 8 | Rahmenbedingungen. traufseitig: 18-50 Durchlassigkeit des Baubereichs gewabhrleistet ist und die
raume, Bibliotheken, Restau- | (Sportbauten und | pje Gebaude kénnen bis | 19.00 m Achse Bahnhof — Guido-Miiller-Platz attraktiver wird.

rants und weitere Anlagen flr
Studenten umfassen.

Neugestaltung der 6ffentlichen
Raume und Strassenanlagen,
insbesondere in Koordination
mit dem Projekt fur die A5.

Sportanlagen), 9
(private Nutzungen
im offentlichen In-
teresse).

an die Grenze der ZPP
gebaut werden, sofern
sie die nétige Gestaltung
der Erschliessung und
Umgebung nicht beein-
tréachtigen.

Bei Durchfiihrung eines
Verfahrens fir die ge-
samte ZPP 8.8, wel-
ches die architektoni-
sche und stadtebauli-
che Qualitat der Bauten
und Gestaltungsele-
mente gewahrleistet
(SIA-Wettbewerb, Stu-
dienauftrag, usw.), mit
Erlass einer oder meh-
rerer Uberbauungsord-
nungen (ein gestaffelter
Erlass von mehreren
Uberbauungsordnun-
gen gestutzt auf das-
selbe qualifizierte Ver-
fahren ist moglich) gel-
ten folgende baupoli-
zeilichen Massen:

—  GeschosszahliVG:
7
(+ Attika)

—  Maximale Gebau-
dehdhe-Fassaden-
héhe traufseitig:
30.0 m biszur
Oberkante-des-Da-
ches

—  Erstellen von Parkplatzen in erster Linie in unterirdischen
Parkhausanlagen mit direktem Anschluss an das ibergeord-
nete Strassennetz.

— Neugestaltung der J.-Aeberli-Strasse, damit sie sich harmo-
nisch in das Netz an 6ffentlichen RAumen des Bereichs
"Masterplan” einfugt und ein reibungsloses Nebeneinander
von Fussgénger- und Veloverkehr und Anlieferungsverkehr
gewabhrleistet ist.

— Neugestaltung des Trottoirs entlang der Aarbergstrasse in
Koordination mit den flankierenden Massnahmen A5.

— Koordination der Gestaltung im Bereich entlang der Salz-
hausstrasse mit dem Projekt fur die A5 und den dazugehori-
gen flankierenden Massnahmen. Als Autobahnzubringer hat
die Salzhausstrasse primar den hohen verkehrstechnischen
Anforderungen der Nationalstrasse zu gentgen.

—  Gewahrleistung einer Zufahrt zum Einkaufszentrum "Coop
Bahnhof", unterirdisch von der Aarbergstrasse aus oder auf
andere Weise, falls der Wettbewerb eine Uberzeugendere
Lésung erbringen sollte.

- Eine von der baurechtlichen Grundordnung abweichende
Anordnung der Attikageschosse kann im Rahmen der Uber-
bauungsordnung festgelegt werden.

— Beider Gestaltung der ZPP ist der Schutz vor Naturgefahren
zu berucksichtigen.

26 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 23.10.2013 und Gemeindeabstimmung vom 24.11.2013, genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

21.02.2014
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ZPP 9.1 Realisieren einer rationell ge- | Arbeitszone. Das Mass der Nutzung GH-Fhtr:16 m - Erweiterung und Ergéanzung der Uberbauungsordnung

Langfeld- nutzten Zone fur Arbeitsnut- Zone fiir 6ffentli- ergibt sich aus folgenden Bozingenfeld-West, Langfeldweg.

Nord zungen che Nutzungen, Rahmenbedingungen: —  Der nordliche Bereich darf in einer Tiefe von 65 m nur fir un-
Zweckbestim- — Bauzone 4; teilbare Grossprojekte in Anspruch genommen werden. An-
mung Sportanla- —  offene Bauweise; dernfal_l_s i__st er gntsprechend den Zweckbestimmungen der
gen (10). ) Zone fir dffentliche Nutzungen 10 / 11 zu nutzen.

— Grenzabstande ge- ) i
mass Bestimmun- — Ausscheiden von 2-3 Fussballplétzen.
gen fur die Arbeits-
zone.

ZPP 9.2 Realisieren einer rationell ge- | Arbeitszone Das Mass der Nutzung Frei.

Allmend nutzten Zone fir Arbeitsnut- ergibt sich aus folgenden

zungen. Rahmenbedingungen:
Stadtebauliche Integration A5 — Bauzone 4;

—  offene Bauweise;

— Grenzabstande ge-
mass Bestimmun-
gen fir die Arbeits-
zone.

ZPP 9.3 Realisieren einer rationell ge- | Arbeitszone. Das Mass der Nutzung Frei.

Gren- nutzten Zone fir Arbeitsnut- ergibt sich aus folgenden

chenstrasse- | zungen. Rahmenbedingungen:

Nord Stadtebauliche Integration A5. - Bauzone 4;

— offene Bauweise;

— Grenzabstande ge-
mass Bestimmun-
gen fur die Arbeits-
zone.

ZPP 9.4 Realisieren einer rationell ge- | Arbeitszone. Das Mass der Nutzung Frei.

Blsche nutzten Zone fur Arbeitsnut- ergibt sich aus folgenden

zungen.

Stadtebauliche Integration A5.

Rahmenbedingungen:
— Bauzone 4;
— offene Bauweise;

— Grenzabstande ge-
mass Bestimmun-
gen fur die Arbeits-
zone.
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ZPP 9.5 Realisieren einer rationell ge- Arbeitszone Das Mass der Nutzung Frei — Anlage eines Grinstreifens mit Baumreihe entlang der Zi-
Zirichstra- nutzten Zone fir Arbeitsnut- ergib.t. sich aus den fir richstrasse—Ost.
sse-West zungen. dgn.UberbauungspIan — Verlangerung des Grinstreifens entlang der Moningstrasse.
Stadtebauliche Integration A5. Bozingenfeld-Ost vom - : : o
10.7.1987, Sektor 2, gel- — Realisieren eines regionalen Radweges entlang der Zurich-
tenden Rahmenbedin- strasse.
gungen.
ZPP 10.21 Zone flr Sport, Freizeit und Zugelassen sind BGF-GFo max. 440'000 | GH-Fh tr: max. 30.0m — Die stadtebauliche und architektonische Qualitat von Hoch-
"Langfeld- Dienstleistungen und konzen- | 6&ffentliche Nut- m? (exklusive oOffentliche bauten ist durch ein qualitatssicherndes Verfahren oder
Fussballsta- trierter Standort fiir Fach- zungen mit den Nutzungen, Zweckbe- durch den Beizug besonders ausgewiesener Fachleute zu
dion"?7 markte mit grossen Verkaufs- Zweckbestimmun- | stimmung 8 und 9). gewahrleisten.

flachen und spezialisiertem
Angebot, welche die ange-
stammte Zentrumsnutzung
nicht geféahrden.

Insbesondere ist die Erstel-
lung eines Fussballstadions
vorgesehen.

gen 8 und 9 ge-
mass Art. 10 Bau-
reglement, Frei-
zeiteinrichtungen,
Produktions-, Be-
arbeitungs- und
Dienstleistungsbe-
triebe sowie spezi-
fische Fach-
markte.

Gastgewerbebe-
triebe mit tiber 30
Sitzplatzen sind
nur zugelassen,
wenn sie mit 6f-
fentlichen Nutzun-
gen im Sinne von
Kategorie 8 ge-
mass Art. 10 Bau-
reglement verbun-
den sind oder Be-
standteil einer Be-
triebseinheit dar-
stellen, die fur
Freizeitaktivitaten
genutzt wird (Dan-
cing, Bowling, Fit-
Nness usw.).

Sportvereinen dienende
Flachen werden in die-
sem Zusammenhang
den 6ffentlichen Nutzun-
gen zugerechnet.

Fir Verkaufsnutzungen
ist davon eine max. Ver-
kaufsflache von 220'000
m? gestattet. diese be-
rechnet sich aus der
BGE-GFo aller Verkaufs-
rdume. Nicht angerech-
net werden die Rdume
von Dienstleistungsbe-
trieben, die nicht haupt-
sachlich dem Verkauf
dienen, sowie Gastge-
werbebetriebe. Nur zur
Halfte angerechnet wer-
den Verkaufsraume mit
einem im Verhaltnis zur
Flache geringen Kun-
denstrom, wie Ausstel-
lungs- und Verkaufs-
rdume von Mdébelge-
schaften, Lager- und
Verkaufsflachen fir
Pflanzen und Gartenbe-
darf.

— Die Erschliessung der Teilzone (Zufahrt) ist ab dem Lang-
feldweg zu bewerkstelligen. Insbesondere dirfen Langgasse
und Dunantstrasse nicht als Zufahrt dienen.

—  Bis zur Er6ffnung des Ostastes der Autobahnumfahrung der
Stadt Biel (Briggmoos: ~2015) miissen — soweit erforderlich
— die zur Verkehrsfuihrung erforderlichen Massnahmen
und/oder baulichen Vorkehrungen getroffen werden, damit
ein ausreichender Verkehrsfluss gewabhrleistet bleibt und die
Umweltvorschriften — insbesondere in Bezug auf die zulés-
sige lokale Belastbarkeit — eingehalten werden.

— Die Erstellung der Erschliessungseinrichtungen und der Be-
trieb der Infrastrukturanlagen und die Fahrtenkontrolle sind
vertraglich zu regeln.

— Die Erstellung des Fussballstadions ist vor der Inangriff-
nahme der Bauarbeiten (Schnurgeriistabnahme) fir die tbri-
gen Nutzungen rechtlich sicher zu stellen.

—  Nordlich und stdlich der ZPP 10.1 ist ein 6ffentlicher Fuss-
und Veloweg vorzusehen.

27 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 21.01.2010 und Gemeindeabstimmung vom 07.03.2010, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

03.05.2010.
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VGGZ?

28

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze

ZPP 10.21
"Langfeld-
Fussballsta-
dion"28

(Fortsetzung)

Fachmarkte mus-
sen mit einer Ver-
kaufsflache von
mindestens 2’500
2'800 m?2 BGFGFo
als Betriebseinheit
mit einem bran-
chenspezifischen
Angebot gefuhrt
werden. Lebens-
mittelgeschafte
sind nicht zulas-
sig.

Falls jedoch die
maximale Ver-
kaufsflache um
mindestens
77600 m?2 GFo re-
duziert wird und
hdchstens 13'000
14'300 m2 GFo
betragt, ist der
Verkauf von Le-
bensmitteln in ei-
ner einzigen Be-
triebseinheit zu-
lassig, deren ent-
sprechende Ver-
kaufsflache fir
den Bereich Le-
bensmittel 1’500
1'650 m? GFo
nicht Gberschrei-
ten darf. Unter
dieser selben Be-
dingung ist es
maoglich, die Min-
destflache fir je-
den Fachmarkt
auf 1:250-1'375 m?

Fir die ZPP sind héchs-
tens 4'000 Fahrten
durchschnittlicher tagli-
cher Verkehr zulassig
(DTV, dieser entspricht
allen Personenwagen-
fahrten pro Jahr geteilt
durch 365, eine Hin- und
eine Ruckfahrt zéhlen
als insgesamt zwei Fahr-
ten).

Die Einhaltung der bewil-
ligten Fahrtenzahl ist zu
Uiberwachen und noti-
genfalls mit baupolizeili-
chen Massnahmen
durchzusetzen. In der
Baubewilligung sind die
detaillierten Bestimmun-
gen zum Fahrten-Con-
trolling (Fahrtenerhe-
bung, Berichterstattung,
Controllingorgan) ge-
mass Vorgaben des
beco Berner Wirtschaft
anzuordnen.

28 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 21.01.2010 und Gemeindeabstimmung vom 07.03.2010, genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

03.05.2010.
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 10.21 GFo zu beschran-
"Langfeld- ken.
Fussballsta- Es gilt die Larm-
dion"?® empfindlichkeits-
(Fortsetzung) stufe 1l gemass
Art. 43 LSV.
ZPP 10.2 Kombiniert genutzte Zone fur Zugelassen sind BGF-GFo max. 25000 GHFh gt tr: max. 30.0m | — Die stadtebauliche und architektonische Qualitat von Hoch-
"Langfeld- Sport, Freizeit, Dienstleistun- offentliche Nut- 27'500 m? (exklusive 6f- bauten ist durch ein qualitatssicherndes Verfahren oder

Eisstadion"3°

ZPP 10.2
"Langfeld-

gen und konzentrierter Stand-
ort fur Fachméarkte mit gros-
sen Verkaufsflachen mit spe-
zialisiertem Angebot, welche
die angestammte Zentrums-
nutzung nicht gefahrden.

Insbesondere ist die Erstel-
lung eines Eisstadions vorge-
sehen.

zungen mit den
Zweckbestimmun-
gen 8 und 9 ge-
mass Art. 10 Bau-
reglement, Frei-
zeiteinrichtungen,
Produktions-, Be-
arbeitungs- und
Dienstleistungsbe-
triebe sowie spezi-
fische Fach-
markte.

Gastgewerbebe-
triebe mit tiber 30
Sitzplatzen sind
nur zugelassen,
wenn sie mit 6f-
fentlichen Nutzun-
gen im Sinne von
Kategorie 8 ge-
mass Art. 10 Bau-
reglement verbun-
den sind oder Be-
standteil einer Be-
triebseinheit dar-
stellen, die fur
Freizeitaktivitaten
genutzt wird (Dan-
cing, Bowling, Fit-
Nness usw.).

fentliche Nutzungen,
Zweckbestimmung 8 und
9). Sportvereinen die-
nende Flachen werden
in diesem Zusammen-
hang den 6ffentlichen
Flachen zugerechnet.

Fir Verkaufsnutzungen
ist davon eine max. Ver-
kaufsflache von 110'000
m? GFo gestattet. Diese
berechnet sich aus der
BGE-GFo aller Verkaufs-
rdume. Nicht angerech-
net werden die Rdume
von Dienstleistungsbe-
trieben, die nicht haupt-
sachlich dem Verkauf
dienen, sowie Gastge-
werbebetriebe. Nur zur
Halfte angerechnet wer-
den Verkaufsraume mit
einem im Verhaltnis zur
Flache geringen Kun-
denstrom, wie Ausstel-
lungs- und Verkaufs-
rdume von Mdébelge-
schaften, Lager- und
Verkaufsflachen fir
Pflanzen und Gartenbe-
darf.

durch den Beizug besonders ausgewiesener Fachleute zu
gewahrleisten.

— Die Erschliessung der Teilzone (Zufahrt) ist ab der Solo-
thurnstrasse zu bewerkstelligen. Insbesondere dirfen Lang-
gasse und Dunantstrasse nicht als Zufahrt dienen.

—  Bis zur Er6ffnung des Ostastes der Autobahnumfahrung der
Stadt Biel (Briiggmoos: ~2015) miissen — soweit erforderlich
— die zur Verkehrsfuihrung erforderlichen Massnahmen
und/oder baulichen Vorkehrungen getroffen werden, damit
ein ausreichender Verkehrsfluss gewabhrleistet bleibt und die
Umweltvorschriften — insbesondere in Bezug auf die zulés-
sige lokale Belastbarkeit — eingehalten werden.

— Die Erstellung der Erschliessungseinrichtungen, der Betrieb
der Infrastrukturanlagen und die Fahrtenkontrolle sind ver-
traglich zu regeln.

— Die Erstellung des Eisstadions ist vor der Inangriffnahme der
Bauarbeiten (Schnurgeriistabnahme) fiir die tibrigen Nutzun-
gen rechtlich sicher zu stellen.

— Nordlich und sudlich der ZPP 10.2 ist ein dffentlicher Fuss-
und Veloweg vorzusehen.

2% Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 21.01.2010 und Gemeindeabstimmung vom 07.03.2010, genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

03.05.2010.

30 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 21.01.2010 und Gemeindeabstimmung vom 07.03.2010, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

03.05.2010.
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VGGZ?
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Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze

Eisstadion"3!
(Fortsetzung)

Fachmarkte mus-
sen mit einer Ver-
kaufsflache von
mindestens 2’500
2'800 m?2 BGFGFo
als Betriebseinheit
mit einem bran-
chenspezifischen
Angebot gefuhrt
werden. Lebens-
mittelgeschafte
sind nicht zulas-
sig.

Falls jedoch die
maximale Ver-
kaufsflache um
mindestens
2'2000 m?2 GFo re-
duziert wird und
hdchstens 8'8000
m? GFo betragt,
ist es moglich, die
Mindestflache flir
jeden Fachmarkt
auf 1:2501'375 m?
GFo zu beschréan-
ken.

Es gilt die Larm-
empfindlichkeits-
stufe Il gemass
Art. 43 LSV.

Fir die ZPP sind weni-
ger als 2'000 Fahrten
durchschnittlicher tagli-
cher Verkehr zulassig
(DTV, dieser entspricht
allen Personenwagen-
fahrten pro Jahr geteilt
durch 365, eine Hin- und
eine Ruckfahrt zéhlen
als insgesamt zwei Fahr-
ten).

Die Einhaltung der bewil-
ligten Fahrtenzahl ist zu
Uiberwachen und noti-
genfalls mit baupolizeili-
chen Massnahmen
durchzusetzen. In der
Baubewilligung sind die
detaillierten Bestimmun-
gen zum Fahrten-Con-
trolling (Fahrtenerhe-
bung, Berichterstattung,
Controllingorgan) ge-
mass Vorgaben des
beco Berner Wirtschaft
anzuordnen.

31 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 21.01.2010 und Gemeindeabstimmung vom 07.03.2010, genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am
03.05.2010.
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ZPP Planungszweck Art der Nutzung | Mass der Nutzung VGGZ? Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
| ERS?
ZPP 10.3% Nutzung des Gebiets als Ar- Arbeitszone. Bauzone 5 5 —  Schaffen eines gestalterisch und funktionell qualitétsvollen
beitszone. Bei Bedarf: Zone offene Bauweise Abschlusses gegen die westlich vorgesehene Zone fir 6f-
Bei Bedarf: Erstellen von An- | fiir 6ffentliche Nut- fentliche Nutzungen.
lagen im offentlichen Inte- zungen, ZWGCk}De- - Bauten und Anlagen sollen so erstellt werden, dass ein ratio-
resse. stimmung 9 (prl-. neller, dem neuesten Stand der Technik entsprechender
vate Nutzungen im Energiehaushalt erreicht wird.
Sggnl% I(rge;?f‘:rﬁ;_ — Die Erschliessung des Gebiets der ZPP 10.3 ist ab der Solo-
en) P thurnstrasse und/oder der Johann-Renfer-Strasse anzuord-
gen). nen. LaAnggasse und Dunantstrasse dirfen nicht als Zufahrt
dienen.
ZPP 10.43%3 Schaffen eines baulich mar- Arbeitszone. Bauzone 5 5 — Die Erstellung eines einzelnen Gebdaudes mit mehr als 5
kanten, stadtebaulich und ar- | Hotelnutzungen offene Bauweise VollgGeschosse und einer maximalen BGF-GFo von
chitektonisch herausragenden | sind erlaubt. Hochhaus: 330'000 m2 ist im Rahmen der kantonalen Vorschriften fur

Abschlusses der Arbeitszone.
Realisieren eines offentlichen
Parkplatzes.

Offentlicher Park-
platz mit max.180
Abstellplatzen.

BGE-GFo max. 338'000
m2

héhere Hauser und Hochh&user sowie bei Durchfiihrung ei-
nes qualitétssichernden Verfahrens zulassig.

— Bauten und Anlagen sollen so erstellt werden, dass ein ratio-
neller, dem neuesten Stand der Technik entsprechender
Energiehaushalt erreicht wird.

— Die Erschliessung des Gebiets der ZPP 10.4 ist ab der Solo-
thurnstrasse und/oder der Johann-Renfer-Strasse anzuord-
nen. Langgasse und Dunantstrasse dirfen nicht als Zufahrt
dienen.

32 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 18.10.2007 und Gemeindeabstimmung vom 09.12.2007, genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

03.09.2008.

33 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 18.10.2007 und Gemeindeabstimmung vom 09.12.2007, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

03.09.2008.
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Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze

ZPP 11
Steinbruch
Vorberg3*

Betrieb eines Kalksteinbruches
mit Ricksicht auf Natur und
Landschaft.

Abbau von Kalk-
gestein, Ablage-
rung von unver-
schmutztem Aus-
hub-, Abraum-
und Ausbruchma-
terial und Aufbe-
reitung von mine-
ralischen Bauroh-
stoffen.

Larmempfindlich-
keitsstufe 1V ge-
mass Art. 43 LSV

Die maximale Abbaukote
betragt 540 m .M.

Betriebsnotwendige
Bauten und Anlagen
sind zul&ssig.

— Die Haupterschliessung erfolgt tiber die RGmerstrasse mit
einem Zugang am suidwestlichen Rand des ZPP-Perimeters

— Waéhrend des Betriebs sind 10% der offenen Flache fir 6ko-
logische Ausgleichsmassnahmen reserviert. Zusatzlich ist
der Steinbruchbetreiber verpflichtet, jahrlich weitere Aus-
gleichsmassnahmen fur Natur und Erholung ausserhalb des
Steinbruchs zu finanzieren und stellt dafiir jedes Jahr einen
durch den Gemeinderat festgelegten Mindestbetrag zur Ver-
fugung.

— Nach Beendigung des Abbaubetriebs ist der Steinbruch mit
unverschmutztem Aushub-, Abraum- und Ausbruchmaterial
aufzufillen. Die Auffullung ist derart auszufuihren, dass Teile
der Felswand als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere beste-
hen bleiben und die Form der Endgestaltung sich natiirlich in
die Landschaft des Jura einpasst.

— Nach Beendigung des Auffiillbetriebs wird das Areal rekulti-
viert und naturnah als Wald, Wiese oder Naturschutzflache
genutzt (Nachnutzung).

- Die Endgestaltung muss in der Uberbauungsordnung (oder
einer Teilanderung dieser) vor der Bewilligung des Aufflllbe-
triebes geregelt werden.

—  Die Uberbauungsordnung geméss Art. 93 BauG kann etap-
penweise erarbeitet werden.

34 Fassung gemass Stadtratsbeschluss vom 21.01.2016 und Gemeindeabstimmung vom 28.02.2016, genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

08.08.2016.
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