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Beantwortung

des dringlichen Postulates 20190083, Leonhard Cadetg, FDP, «Revision Reglemente»

Mit dem Vorstoss wird verlangt, dass der Gemeinderat diejenigen stadtischen Reglemente aufliste, welche
Reformbedarf aufweisen, und dazu die Revisionsgriinde (Anderungen des Ubergeordneten Rechts, Vor-
stdsse, Uberholte Regelungen, unzeitfgemasse Sprache etc.) sowie die Frist, innert welcher die Revision
erfolgen sollte, anzugeben. Ferner sollen alle Vorstiisse aufgelistet werden, welche im Hinblick auf die
Totalrevision der Stadtordnung Oberwiesen wurden,

In der Beilage zu dieser Beanfwortung befindet sich die verlangte Zusammensteliung (Tabelle «Revisions-
bedarf bestehendes Recht aufgrund der neuen Stadtordnung» und Liste «Vorstdsse im Zusammenhang
mit der Stadtordnung»). Der Gemeinderat stimmt dem Urheber des Vorstosses zu, dass der Reformbedarf
im stadtischen Recht relativ bedeutend ist. Wichtigster Ausléser ist aber effektiv die Totalrevision der Stadt-
ordnung.

YVon den 26 Erlassen mit Revisions- oder zumindest Prifungsbedarf ist bei 10 der Ausldser die Totalrevi-
sion der Stadtordnung, bei 3 sind es Anderungen der Ubergeordneten Gesetzgebung, bei 6 sind es for-
melle Anforderungen an den Gesetzestext (Uberholte Nomenklatur, nicht geschlechtsneutrale Schreib-
weise efc.) und bei 5 sind es Oberholte materielle Inhalte. Bei zwei Erlassen ist die Aufhebung zu prifen.

Angesichts dieses Ausmasses an anstehender Gesetzgebungsarbeit ist der Gemeinderat der Ansicht,
dass hinsichtlich der Termine Prioritdten zu setzen sind.

In erster Linie sind diejenigen Erlasse zu Oiberarbeiten, welche gleichzeitig mit der neuen Stadiordnung
am 1.1.2021 in Kraft treten sollten. Es sind dies die Geschéftsordnung des Stadtrates, die Finanzordnung
(mit den darin zu integrierenden Erlassen und Beschlissen) und das Reglement fiir die Kommissionen
des Stadtrates. Diese Erlasse weisen ohnehin Revisionsbedarf auf und sollten grundsétzlich iberarbeitet
werden. Selbst wenn die neue Stadtordnung an der Urne scheitern solite, werden diese Revisionsarbeiten
somit nicht obsolet, sondern miissten einzig auf die Ubereinstimmung mit den bisherigen Regelungen in
der Stadtordnung Oberprift werden.

Weitere Reglemente sind teilweise anzupassen, falls die neue Stadtordnung an der Urne gutgeheissen
wird. Es sind dies die in der beigelegten Tabelle mit einem * beim Termin gekennzeichneten Erlasse (Ge-
meinderatsreglement, Personalreglement, Parkierungsreglement, Reglement Uber die Spezialfinanzie-
rung stddtische Betagtenheime). Auch die in diesen Erlassen geénderten Bestimmungen soliten wenn
mdglich auf den 1.1.2021 in Kraft gesetzt werden, damit das Stadtrecht keine widersprichlichen Regelun-
gen enthait. Die diesbeziglichen voraussichtlich nicht sehr aufwandigen Revisionsarbeiten sollen deshaib
auch rasch an die Hand genommen werden, so dass sie nach der Volksabstimmung (ber die Totalrevision
der Stadtordnung durch den Stadirat beschlossen und auf den 1.1.2021 in Kraft gesetzt werden kénnen.
Der Gemeinderat hat die diesbeziglichen Auftrage erteilt.

Der Gemeinderat wird bezlglich des weiteren festgestellten Reformbedarfs prifen, welche Arbeiten rasch
an die Hand genommen und allenfalls mit dem «Paket Stadtordnung» verbunden werden solien, und wel-
che Arbeiten aufgrund weniger hoher Dringlichkeit - mit Blick auf die Belastung der Verwaltung - erst nach
dem Abschluss der Totalrevision der Stadtordnung — aber dann rasch — gestartet werden sollen.

Vor diesem Hintergrund beantragt der Gemeinderat, das dringliche Postulat 20190083 erheblich zu erkl-
ren und als erfOllt abzuschreiben.

Biel, 24. Aprit 2019

Namens des Gemeinderates

Der Stadtprésident: Der Vize-Stadtschreiber:;
Erich Fehr Julien Steiner
Beilagen;

+ Dringliches Posiuiat 20190083
» Tabelle «Revisionsbedarf bestehendes Recht aufgrund der neuen Stadtordnung» und Liste «Vorstisse im Zusammenhang mit der Stadtord-
nung»
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21.03.19

Dringliches Postulat Revision Reglemente

Es besteht ein erheblicher Reformbedarf in der Rechtssammlung der Stadt Biel, ausgeldst durch die
neue Stadtordnung, Revisionsbedarf aufgrund von Vorstéssen und Anderungen im tibergeordneten
Recht, sowie liberholte und heute nicht mehr akzeptable Formullerungen. Der Gemeinderat wird
gebeten, die Reglemente mit Reformbedarf aufzulisten, zu jedem den Ausloser (Stadtordnung,
ithergeordnetes Racht, iilberholte Regelung, hingiger Vorstoss, nicht zeitgemésse Sprache} zu
nennen und anzugeben, bis wann die Revision zu erfolgen hat.

Ferner wird er gebeten, im Bericht simtliche Vorstidsse aufzulisten, die im Hinblick auf die
Uberarbeitung der Stadtordnung iberwiesen wurden.

Begriindung der Dringlichkeit; Es stehen viele Anderungen an, einige miissen bis zur Abstimmung
Uber die Stadtordnung in Grundziigen bekannt sein. Deshalb sind eine Ubersicht und der Zeitplan so
rasch als mdglich vorzulegen,

Leont;.ard Cadetg“:uiglg; R M
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Beantwortung

der dringlichen iiberparteilichen iInterpellation 20190056, Thomas Brunner, EVP,
Franziska Molina, EVP, Thomas Strassler, FDP, «Wertbasis Bozingenfeld»

Mit der dringlichen (berparteilichen Interpellation 20190056 wird der Gemeinderat gebeten,
verschiedene Fragen zur Festsetzung der Landpreise im Bozingenfeld zu beantworten. Die
Interpellanten begrinden  die Dringlichkeit  durch aktuell durchzufithrende
Immobiiiengeschafte.

Der Gemeinderat kann die Fragen der Interpellanten wie folgt beantworten:

1. Wie hoch soll die zukiinftige Wertbasis bei Verkaufs- und Baurechtsvertrdgen fiir

immobilientransaktionen der Stadt Biel im Perimeter Bdzingenfeld zu liegen
kommen?
Verkaufsgeschéfte sollen wie bisher auch in Zukunft zu einem einheitlichen
Verkaufspreis erfolgen. FUr Baurechte soll ebenfalls wie bis anhin ein einheitlicher
Durchschnitts-Landwert zugrunde gelegt werden, welcher sich an den heutigen
Baulandpreisen im Bézingenfeld orientiert.

2. Aufgrund welcher Marktheobachtungen wird dies festgelegt werden?
Aufgrund von Analysen unabhéngiger Experten wird der Durchschnitts-lL.andwert
abgeleitet und validiert. Dieser Analyse werden die in Lehre und Praxis anerkannten
Standorifaktoren, die baurechtlichen Rahmenbedingungen und die bestehenden wie
angestrebten Nutzungsarien zugrunde gelegt.

3. Welche lokalen, privaten Immobilienfachleute werden miteinbezogen?
ks werden unabhdngige, externe Immobilienschitzer und —schéatzerinnen resp.
entsprechend spezialisierie Firmen beigezogen. Der definitive Kreis der
Telinehmenden ist noch offen.

4. Ab wann soll die neue Wertbasis angewandt werden?
Seit Anfang Februar 2019 werden keine neuen Baurechte oder Verldngerungen von
bestehenden Baurechien mit dem bisherigen Landpreis mehr angeboten. Solange der
neue Durchschitts-Landwert nicht bestimmt ist, besteht damit Unsicherheit im Markt.
Aufgrund dieser Uberlegungen wird derzeit eine Analyse der Baulandwerte
durchgefuhrt und der Zeitplan sieht vor, dass der Gemeinderat bis Ende Mai 2019
einen entsprechenden Entscheid treffen kann,
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5. Wieviel und welche Geschifte sind noch mit der alten Wertbasis vorgesehen?
Es sind aktuell finf Vertragsverhalinisse von bestehenden Baurechtsvertrdgen in
Verhandlungen, bei denen noch der bisherige Landwert als Basis festgelegt worden
ist.

Biel, 15. Mai 2019

Namens des Gemeinderates

Der Stadtprasident: Die Stadtschreiberin;

Erich Fehr Barbara Labbé

Beilage: dringliche Gberparteiliche Interpeliation 20160056
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Dringliche Interpeliation Wertbasis Bézingenfeld

Verschiedene Gespréche sowie aktuelle Immobiliengeschafte der Stadt Biel
im Bézingenfeld veranlassen zu dieser folgenden Interpellation:

1. Wie hoch soll die kiinftige Wertbasis bei Verkaufs- und Baurechtsvertragen fur
Immobilientransaktionen der Stadt Biel im Perimeter Bézingenfeld zu liegen
kommen?

Aufgrund welcher Marktbeobachtungen wird dies festgelegt werden?

Welche lokalen, privaten Immobilienfachleute werden miteinbezogen?

Ab wann soll die neue Wertbasis angewandt werden?

Wie viele und welche Geschéfte sind noch mit der alten Werthasis
vorgesehen?

O b wN

Begriindung

Die dem Baurecht zugrunde liegenden Quadratmeterpreise fir Industrieland im
Besitz der Stadt Biel im Bdzingenfeld betragen seit rund 10 Jahren CHF 250 pro m2.
Bei einem Verkauf verlangt die Stadt Gblicherweise CHF 400 pro m2. Dies sind
historische Preise, die aus politischen und aus Grinden der Wirtschaftsférderung so
entstanden und auch so geblieben sind. Der Markt hat sich in der Zwischenzeit aber
dynamisch weiterentwickelt und es ware dementsprechend sinnvoll, wenn die von
der Stadt verwendeten Preise angepasst wirden. ‘

Eine Anpassung in die Nahe des Marktwertes ist insofern sinnvoll, da es sich beim
Boden letztlich um ein Gemeingut handeit. Ein Preis weit unter dem Marktwert fUhrt
zu Ungleichbehandlung und sollte vermieden werden. Im Weiteren fGhrt es auch zu
angemessenen Mehreinnahmen ohne Ubermalige Belastung.

Die Dringlichkeit begrindet sich genligend durch aktuell durchzufihrende
Immobiliengeschafie.

21. Februar 201 9'

. ¢

Thomas Brunner, EVP Franziska Molina, EVP Thomas Strassler, FDP
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